
Na temelju ĉlanka 100. stavka 6. Zakona o prostornom ureĊenju i gradnji (NN br. 76/07), ĉlanka 23. Statuta Općine Dubravica 
(Sluţbeni glasnik Općine Dubravica br. 1/06) Općinsko vijeće Općine Dubravica na svojoj 3. sjednici odrţanoj 9. srpnja 2009. 
donosi  
 

ODLUKU 
 

o I. izmjenama i dopunama Odluke o donošenju Prostornog plana uređenja  
Općine Dubravica 

 
 

I. TEMELJNE ODREDBE 

Članak 1. 
Donose se I. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DUBRAVICA (u nastavku teksta: Plan). 
Plan je izradila tvrtka Arhitektonski atelier deset; d.o.o. za arhitekturu i urbanizam iz Zagreba. 
 

Članak 2. 
Plan se donosi za podruĉje Općine Dubravica koje je utvrĊeno ĉlankom 8. Zakona o podruĉjima ţupanija, gradova i općina u 
Republici Hrvatskoj (NN 10/97). Općina Dubravica obuhvaća 10 naselja: Bobovec Rozganski, Donji Ĉemehovec, Dubravica, 
Kraj Gornji, Lugarski Breg, Lukavec Sutlanski, Pologi, Prosinec, Rozga i Vuĉilĉevo.   
Plan obuhvaća podruĉje veliĉine 20,6131 km
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Planom se utvrĊuje: 

 razmještaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog ureĊenja 

 osnovna namjena prostora s prikazom poljoprivrednih i šumskih zemljišta, vodnih izvora i vodnogospodarskih 
sustava, podruĉja mineralnih sirovina, prirodnih i kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugroţenih podruĉja 

 osnove prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture 

 zahvati u prostoru lokalnog znaĉenja 

 uvjeti za provedbu prostornog plana s granicama graĊevinskih podruĉja. 
Odredbama za provoĊenje plana odreĊuju se: 

 uvjeti za gradnju u graĊevinskim podruĉjima naselja i u izdvojenim graĊevinskim podruĉjima izvan naselja, a osobito 
uvjete za odreĊivanje graĊevnih ĉestica, izgraĊenost i iskorištenost zemljišta za zgrade i druge graĊevine 

 uvjeti za gradnju izvan graĊevinskih podruĉja 

 opći uvjeti i standardi opremanja zemljišta i obvezno prikljuĉivanje graĊevina na komunalnu i drugu infrastrukturu 

 uvjeti za gradnju jednostavnih graĊevina 

 mjere za zaštitu okoliša te oĉuvanje prirodnih, kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti u vezi s planiranjem 
pojedinih zahvata u prostoru 

 obveze izrade prostornih planova uţih podruĉja i njihov obuhvat s pripadajućim prometnim površinama koje ih 
povezuju sa širim podruĉjem 

 popis i obuhvat vaţećih detaljnijih prostornih planova koji ostaju na snazi 

 mjere za zaštitu od prirodnih i drugih nesreća 

 osnovni pokazatelji namjene površina 
 

Članak 3. 
Plan je sadrţan u elaboratu 'I. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DUBRAVICA' koji se sastoji 
od: 
 
A.Tekstualnog dijela (Odredbe za provoĊenje) sa sljedećim sadrţajem:  

1. Uvjeti za odreĊivanje namjene površina na podruĉju općine 
2. Uvjeti za ureĊenje prostora 
3. Uvjeti smještaja gospodarskih djelatnosti 
4. Uvjeti smještaja javnih i društvenih djelatnosti 
5. Uvjeti utvrĊivanja koridora ili trasa i površina prometa i drugih infrastrukturnih sustava 
6. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina 
7. Postupanje s otpadom 
8. Mjere sprjeĉavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš 
9. Mjere provedbe plana 

 
B. Grafiĉkog dijela koji sadrţi kartografske prikaze: 
1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1 : 25000 
2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREŢE  
 2.1. ELEKTROENERGETSKA I TELEKOMUNIKACIJSKA MREŢA 1 : 25000 
 2.2. PLINOVODNA MREŢA 1 : 25000 
 2.3. VODOVODNA MREŢA 1 : 25000 
 2.4. ODVODNJA I PROĈIŠĆAVANJE OTPADNIH VODA 1 : 25000 
3.  UVJETI ZA UREĐENJE, KORIŠTENJE I ZAŠTITU PROSTORA  
 3.1. UVJETI ZA UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA 1 : 25000 
 3.2. PODRUĈJA POSEBNIH UVJETA KORIŠTENJA 1 : 25000 
4.  GRAĐEVINSKA PODRUĈJA NASELJA  
 4.1. Bobovec Rozganski 1 : 5000 
 4.2. Donji Ĉemehovec 1 : 5000 
 4.3. Dubravica 1 : 5000 
 4.4. Kraj Gornji 1 : 5000 
 4.5. Lugraski Breg 1 : 5000 



 4.6. Lukavec Sutlanski 1 : 5000 
         4.7.        Pologi                                                                                                                                                         1 : 5000 
 4.8. Prosinec 1 : 5000 
 4.9. Rozga 1 : 5000 
         4.10  Vuĉilĉevo                                                                                                                                                  1 : 5000 
 
C. Obaveznih priloga: 

1. Opći podaci o tvrtki izraĊivaĉa 
2. Popis zakona i propisa koji su korišteni u izradi plana 
3. Izvod iz Prostornog plana Zagrebaĉke ţupanije 
4. Obrazloţenje I. Izmjena i dopuna prostornog plana ureĊenja Općine Dubravica 
5. Izvješće o prethodnoj raspravi 
6. Izvješće o javnoj raspravi 
7. Evidencija postupka izrade i donošenja plana 
 

Elaborat iz stavka 1. ovog ĉlanka sastavni je dio ove odluke i ovjerava se peĉatom Općinskog vijeća Općine Dubravica i 
potpisom predsjednika Općinskog vijeća. 
 
 

Članak 4. 
Osnovni ciljevi prostornog ureĊenja na podruĉju Općine Dubravica su: 

 unapreĊenje naĉina korištenja postojećih graĊevinskih podruĉja naselja 

 osiguravanje podruĉja i površina za izgradnju objekata gospodarske namjene, prvenstveno u funkciji poljoprivredne 
proizvodnje 

 zaštita i unapreĊenje ukupnog stanja okoliša (vode, šume, poljoprivredno zemljište)    

 prilagodba novih zahvata u prostoru karakteristikama postojećih naselja 

 oĉuvanje i unapreĊenje naĉina korištenja postojećih prirodnih i krajobraznih vrijednosti 

 oĉuvanje, obnova i svrhovito korištenje spomenika kulture i graditeljske baštine kao najvrijednijih elemenata identiteta 
prostora 

 

II ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

1. Uvjeti za određivanje namjena površina na području općine  

Članak 5. 
Namjene površina na podruĉju općine odreĊene su na kartografskom prikazu 1. KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA u 
mjerilu 1:25000. U obuhvatu plana omogućuje se ureĊivanje prostora i izgradnja objekata prema lokacijskim uvjetima odreĊenim 
za tu vrstu površina.  
 
Površine u obuhvatu plana podijeljene su na slijedeće kategorije:  
 

1.1. Građevinska područja naselja  

 izgraĊeni dio graĊevinskih podruĉja naselja 

 neizgraĊeni dio graĊevinskih podruĉja naselja 
Unutar kojih su planom razlikovane slijedeće namjene: 

 graĊevinsko podruĉje stambene i mješovite namjene bez posebne oznake 

 mješovita namjena sa oznakom M 

 športska i rekreacijska namjena sa oznakom R 
 

1.2. Područja izdvojene namjene izvan naselja  

 gospodarska namjena sa oznakom I 

 groblja s oznakom G 
 

2.1. Poljoprivredno tlo isključivo osnovne namjene 

 osobito vrijedno obradivo tlo s oznakom P1 

 vrijedno obradivo tlo s oznakom P2 

 ostalo obradivo tlo s oznakom P3  
 
2.2. Šume isključivo osnovne namjene 

 šume gospodarske namjene s oznakom Š1 
 
2.3. Ostale poljoprivredne i šumske površine sa oznakom PŠ 
 
2.4. Vodne površine s oznakom V 

2. Uvjeti za uređenje prostora  

2.1. Građevine od vaţnosti za Drţavu i ţupaniju 

Članak 6. 
Planom su utvrĊene slijedeće graĊevine i podruĉja od vaţnosti za drţavu:  
1. Energetske građevine 

 planirani dalekovod 2×400 kV 



 
2. Vodne građevine 

 nasipi za obranu od poplava na rijeci Sutli 
 
3. Telekomunikacijske  građevine 

 radijski koridor 
 
te slijedeće graĊevine i podruĉja od vaţnosti za ţupaniju: 

1. Cestovne građevine s pripadajućim koridorima i instalacijama 

 ţupanijska cesta Ţ-2186 

 ţupanijska cesta Ţ-3005 
 
2. Ţeljezničke građevine 

 ţeljezniĉka pruga II reda Savski Marof - Kumrovec 
 
3. Elektoenergetske građevine 

 planirani dalekovod 110 kV 
 

2.2. Građevinska područja naselja 

Članak 7. 
Naseljem se smatra strukturalni oblik stanovanja u izgraĊenom ili planiranom obujmu. GraĊevinska podruĉja naselja su površine 
planirane za gradnju i razvoj naselja. Sastoje se od izgraĊenog dijela i dijela predviĊenog za novu izgradnju.  
U površinama naselja uz stanovanje se smještaju i ovim planom razgraniĉuju i druge funkcije: javna namjena, športska 
namjena, gospodarska i poslovna namjena, te obiteljska poljoprivredna gospodarstva.  
GraĊevinska podruĉja naselja prikazana su na kartografskom prikazu KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA u mjerilu 
1:25000, te na kartografskim prikazima GRAĐEVINSKA PODRUĈJA NASELJA u mjerilu 1:5000.  
 
Unutar graĊevinskih podruĉja naselja predviĊene su površine slijedećih namjena: 

 stambene i mješovite namjene koja ukljuĉuje stanovanje, javnu i poslovnu namjenu, i obiteljska poljoprivredna 
gospodarstva bez posebne oznake 

 mješovite i javne namjene sa oznakom M koja ukljuĉuje stanovanje veće gustoće, javnu i poslovnu namjenu 

 športske i rekreacijske namjene sa oznakom R 

2.2.1. Namjena građevina 

 
Članak 8. 

Građevinsko područje stambene i mješovite namjene bez posebne oznake  

Unutar graĊevinskih podruĉja stambene i mješovite namjene, koja u planu nisu oznaĉavana posebnom oznakom, omogućuje se 
gradnja i ureĊivanje graĊevina i površina slijedećih namjena:  

 stambenih graĊevina sa pomoćnim graĊevinama;  

 poslovnih graĊevina koje ne stvaraju oneĉišćenje zraka i buku, te druge štetne utjecaje na okoliš 

 stambeno-poslovnih graĊevina   

 gospodarske graĊevine (namijenjenih poljoprivrednoj i drugoj proizvodnji i uzgoju ţivotinja) 

 graĊevina i ureĊaja prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture bez štetnih utjecaja na okoliš; 

 parkova, zaštitnog zelenila, športskih igrališta na otvorenom i djeĉja igrališta 

 graĊevina javne namjene  
 
Na parcelama u graĊevinskom podruĉju stambene i mješovite namjene mogu se graditi slijedeće graĊevine: 
 

Stambene građevine sa pomoćnim građevinama 
Stambene zgrade su zgrade za stanovanje. Pomoćne graĊevine su graĊevine za smještaj vozila, alata, ogrjeva i sliĉno, te 
manje poslovne (zanatske radionice: postolarske, krojaĉke, fotografske i sliĉno), uredi, manje trgovine, prodavaonice 
mješovitom robom, ugostiteljski sadrţaji i manje gospodarske graĊevine bez izvora zagaĊenja, koje se grade na parceli uz 
stambenu zgradu. Pomoćne graĊevine mogu imati samo jednu etaţu, i visinu vijenca od 4,50 m. 

 
Poslovne građevine 

Poslovnim graĊevinama smatraju se zanatske radionice (postolarske, krojaĉke, fotografske, frizerske i sliĉne radionice), uredi, 
trgovine, prodavaonice mješovitom robom, ugostiteljski sadrţaji (caffei, buffeti i sliĉno). 

 
Stambeno poslovne građevine 

To su graĊevine za stanovanje, u kojima se dio prostora moţe urediti za poslovnu namjenu. 
 
Gospodarske građevine  

Unutar graĊevinskih podruĉja stambene i mješovite namjene bez posebne oznake mogu se graditi manje graĊevine 
gospodarske namjene, za obrte, usluge, servise, komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade 
(klaonice, mlinovi, pilane i sl.), zatim zgrade za uzgoj ţivotinja te zgrade za spremanje poljoprivrednih proizvoda i strojeva (manji 
silosi, sušare, mješaone stoĉne hrane, hladnjaĉe i sliĉno). Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim graĊevinama ne 
smiju umanjivati kvalitetu stanovanja svojom bukom, emisijom prašine, plinova, neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim 
utjecajima. Ukupna površina gospodarskih graĊevina na jednoj parceli u ovom podruĉju moţe biti najviše 500 m
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uzgoj ţivotinja mogu imati kapacitet do 20 uvjetnih grla.  
Gospodarske graĊevine koje se grade u ovom podruĉju moraju biti udaljene od granice parcele javne namjene (crkva, škola, 
ambulanta, općinsko sjedište i sliĉno) najmanje 100 m. 
Obraĉun broja uvjetnih grla vrši se prema tablici utvrĊenoj u poglavlju 2.5. ovih odredbi. 
Gospodarske graĊevine za uzgoj ţivotinja ne mogu se graditi unutar obuhvata detaljnih planova za koje je obaveza izrade 
utvrĊena ovim planom. 
 

Građevine i uređaji prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture  
Obuhvaćaju ceste, nogostupe, biciklistiĉke staze, ureĊaje za prijenos i distribuciju elektriĉne energije, dalekovode, objekte i 
ureĊaje sustava telekomunikacija, objekte u sustavu plinovodne, vodovodne i mreţe odvodnje otpadnih voda. Lokacijski uvjeti 
za izgradnju ovih graĊevina i ureĊaja utvrĊeni su u poglavlju 5. ovih odredbi. 

 
Parkovi, zaštitno zelenilo, dječja igrališta i otvorena športska igrališta  

Obuhvaćaju neizgraĊene ozelenjene površine u sklopu kojih se mogu graditi otvoreni paviljoni, nadstrešnice, pješaĉke i 
biciklistiĉke staze, otvorena nogometna, rukometna, košarkaška, teniska i druga sportska igrališta i sliĉno. 
 

Građevine javne namjene 
Obuhvaćaju graĊevine javnih i društvenih sluţbi i institucija: uprave, odgoja i obrazovanja, športa i rekreacije, zdravstva i 
sakralne namjene. 
 

2.2.1.2.Građevinsko područje mješovite, poslovne i javne namjene sa oznakom M  

Unutar ovih površina mogu se graditi zgrade i ureĊivati površine slijedećih namjena:  

 stambene zgrade sa pomoćnim graĊevinama;  

 poslovne zgrade 

 zgrade za javne potrebe 

 škole, sportske dvorane, sportska igrališta i djeĉje ustanove 

 graĊevine i ureĊaji prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture bez štetnih utjecaja na okoliš; 

 parkovi, zaštitno zelenilo, športska igrališta na otvorenom i djeĉja igrališta  

 hoteli i druge turistiĉke, ugostiteljske i športsko rekreacijske graĊevine; 

 u podruĉju mješovite, poslovne i javne namjene sve navedene graĊevine mogu se graditi na slobodnostojeći, 
poluugraĊeni ili ugraĊeni naĉin, a u skladu sa lokalnim uvjetima. 

 
Tipologije koje se mogu graditi u ovom podruĉju navedene  su u stavku 2.2.1.1., uz slijedeće iznimke: 

 
Zgrade za javne potrebe 

Zgrade za javne potrebe su zgrade uprave, školstva, zdravstva, športa i rekreacije, te sakralne graĊevine. Lokacijski uvjeti  za 
izgradnju ovih zgrada utvrĊeni su u poglavlju 4. ovih odredbi. 

2.2.1.3.Građevinsko područje športske i rekreacijske namjene sa oznakom R  

unutar ovih površina mogu se graditi zgrade i ureĊivati površine slijedećih namjena:  

 sve vrste otvorenih i zatvorenih športskih igrališta, športske dvorane i zgrade za smještaj pratećih sadrţaja  

 lokacijski uvjeti za gradnju na ovim površinama utvrĊeni su u poglavlju 4. ovih odredbi 
 

2.2.2. Oblici i veličine građevnih parcela 

 
Članak 9. 

GraĊevna parcela 
GraĊevna parcela mora imati površinu i oblik koji omogućuje njeno racionalno korištenje te izgradnju zgrada u skladu s 
odredbama ovog plana. 
Za nepravilne (izlomljene) granice ĉestica pri formiranju graĊevinske ĉestice preporuĉuje se provedba postupka izravnanja 
meĊa ako to dopušta konfiguracija terena. 
Iznimno se u izgraĊenom dijelu graĊevinskog podruĉja naselja, u kojem zbog stanja vlasništva i izgraĊenosti nije moguća 
promjena granica ĉestice, dozvoljava gradnja na ĉesticama nepravilnog oblika 
 
Veliĉina graĊevinske parcele 
Planom se odreĊuju najmanje površine graĊevinske ĉestice koje su u nastavku ovih odredbi oznaĉene  kraticom Pmin  = 
najmanja površina graĊevinske ĉestice u m
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Planom se odreĊuju najmanje širine graĊevinske ĉestice na regulacijskom pravcu (granici ĉestice prema prometnoj površini) ili 
graĊevinskom pravcu koje su u nastavku ovih odredbi oznaĉene  kraticom Šmin = najmanja širina graĊevinske ĉestice u m. 
Minimalne veliĉine graĊevinskih parcela za izgradnju stambenih, poslovnih, stambeno poslovnih i gospodarskih graĊevina su 
slijedeće:  

 za prizemne stambene graĊevine (P) minimalna širina parcele je Šmin =12 m, a minimalna površina P min = 300 m
2 
.
  
 

 za katne stambene graĊevine (P+1) širina parcele je Šmin = 18m,  a   minimalna    površina     
 P min =  800m

2
 

 za katne stambene graĊevine (P+1+pot) sa potkrovljem minimalna širina parcele iznosi  Šmin = 20m, a minimalna 
površina P min =  800m

2
 

 za izgradnju poslovnih i gospodarskih graĊevina na zasebnim parcelama minimalna širina parcele je Šmin = 20m, a 
minimalna površina 800 m

2
 

Iznimno kod gradnje u postojećim, preteţito izgraĊenim dijelovima naselja, nova se graĊevina moţe graditi i na graĊevnoj 
parceli ĉija je širina i površina manja od vrijednosti navedenih u prethodnom stavku. Koeficijent izgraĊenosti i iskorištenosti na 



takvoj parceli ne mogu biti veći od onih navedenih u sljedećem ĉlanku. U tom sluĉaju udaljenost od boĉnih meĊa moţe biti i 
manja ali ne manja od 1,0m. 

2.2.3. Veličina i površina građevina  

 
Članak 10. 

Unutar graĊevinskog podruĉja stambene i mješovite namjene planom su utvrĊene najveće dopuštene veliĉine i površine 
graĊevina.  
Veliĉina graĊevine 
Veliĉina graĊevine odreĊuje se prema najvećim dopuštenim koeficijentima izgraĊenosti i iskorištenosti i najvećem dopuštenom 
broju katova. 

Koeficijent izgrađenosti parcele 

Najveći dopušteni koeficijent izgraĊenosti kig  je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih 
dijelova graĊevine osim balkona, na graĊevnu ĉesticu, podijeljen sa površinom ĉestice. 

 U planom utvrĊeni najveći dopušteni koeficijent izgraĊenosti ne uraĉunava se vertikalna projekcija podzemnih garaţa 
koje su potpuno ukopane u zemlji ĉime se omogućuje njihova kvalitetnija iskorištenost 

 Vertikalna projekcija potpuno ukopane podzemne garaţe na graĊevnu ĉesticu moţe biti jednaka površini ĉestice (kig = 
1,00) 

 
Koeficijent izgraĊenosti Kig max moţe biti: 
za stambenu i mješovitu namjenu bez posebne oznake 0,40 
za mješovitu namjenu sa oznakom M 0,60 

Građevinska brutto površina 

GraĊevinska brutto površina odreĊuje se prema koeficijentu iskorištenosti koji je ovim planom utvrĊen za pojedine namjene 
površina. 

 najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti  Kis tije zbroj vertikalnih projekcija svih katova zgrade na graĊevnu ĉesticu 
podijeljen sa površinom ĉestice. 

 u planom utvrĊeni  najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti ne uraĉunava se GBP podzemnih garaţa koje su 
ukopane u zemlji 

Koeficijent iskorištenosti  Kis max moţe biti: 
za stambenu i mješovitu namjenu bez posebne oznake 0,80 
za mješovitu namjenu sa oznakom M 1,20 

Broj katova 

Najveći dopušteni broj nadzemnih katova odreĊuje se u nastavku ovih odredbi oznakom Kmax  te se oznaĉava kao P (prizemlje) 
+ nK (broj katova iznad prizemlja) 

 gradnja podruma (Po) se omogućuje ispod svih graĊevina 
 gradnja suterena (S) (poluukopana etaţa) se omogućuje ispod svih graĊevina 
 poluukopana etaţa je dio graĊevinepoluukopana etaţa je dio graĊevine ĉiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i 

ukopan je više od 50% svoga volumena u konaĉno ureĊeni i zaravnani teren uz proĉelje graĊevine, odnosno 
najmanje je jednim svojim proĉeljem izvan terena 

 gradnja potkrovlja (Pk) se omogućuje na svim graĊevinama. Ako se ţeli izvesti ravni krov moguća je jedna etaţa više 
od propisane, uz uvjet da površina te etaţe bude 60% od etaţe ispod.Ovaj uvjet vrijedi samo za stambene objekte 

 visina prizemlja za stambene, stambeno – poslovne i poslovne graĊevine moţe biti najviše 5 m 
 visina prizemlja za graĊevine gospodarske (proizvodne, poslovne (trgovaĉke) i turistiĉke) i javne namjene moţe biti i 

veća od 5m, ovisno o namjeni graĊevine 

2.2.4. Smještaj građevina na čestici  

Članak 11. 
Smještaj graĊevina na ĉestici odreĊuje se 

 najmanjim dopuštenim udaljenostima od regulacijskog pravca (regulacijski pravac je granica ĉestice prema 
javnoj, zelenoj ili drugoj površini koja nije gradiva (npr. inundacijski pojas vodotoka) – na zidovima koji se 
grade na regulacijskom pravcu mogu se izvoditi sve vrste i veliĉine otvora)   

 najmanjim dopuštenim udaljenostima od ostalih granica ĉestice (boĉne granice ĉestice i dvorišna granica 
ĉestice) 

 ako graĊevna ĉestica graniĉi s vodotokom udaljenost regulacijske linije parcele od granice ruba korita 
vodotoka ne moţe biti manja od 6 m, a graĊevna parcela ne moţe se osnivati na naĉin koji bi 
onemogućavao ureĊenje korita i pristup vodotoku. 

GraĊevine se mogu graditi kao slobodnostojeće.   
Slobodnostojeće graĊevine se mogu graditi u svim graĊevnim podruĉjima naselja mješovite, preteţito stambene namjene. 
Slobodnostojeće graĊevine moraju biti udaljene najmanje 5m od regulacijskog pravca i najmanje 3m od boĉnih i dvorišne granice 
ĉestice, ali iznimno u postojećim dijelovima naselja i manja udaljenost  od 3m jedne boĉne strane, ali ne manja od 1m.U sluĉaju da 
se gradi na udaljenosti  do 1m od boĉne strane, ne smiju se stavljati otvori na toj strani graĊevine. 
Za graĊevine koje su izgraĊene po ranijim legalnim propisima,uz izdavanje rješenja o izvedenom stanju dozvoljava se udaljenost od 
boĉnih granica ĉestice ako su i bliţe od 1m od boĉne strane, te treba dozvoliti rekonstrukciju i dogradnju graĊevine. 
Prilazne otvorene stepenice, terase u razini terena ili do maksimalno 60 cm iznad razine terena moraju se graditi tako da se 
osigura nesmetan prilaz na straţnji dio graĊevinske parcele minimalne širine 3 m. Ove površine ne uraĉunavaju se u 
izgraĊenost parcele. 



Članak 12. 
Udaljenost gospodarskih graĊevina s izvorom zagaĊenja od stambenih graĊevina na susjednim parcelama ne moţe biti manja 
od  10 m.  
Udaljenost gnojišta od stambenih i poslovnih graĊevina ne moţe biti manja od 15 m, od zdenaca i uliĉne ograde ne manja od 20 
m. Gnojišta se moraju izvesti vodonepropusno.  
Izgradnja gospodarskih graĊevina s izvorom zagaĊenja nije dozvoljena na udaljenosti manjoj od  100m od graĊevina javne 
namjene. 
Udaljenost gnojišta i gospodarskih graĊevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izraĊeni od drveta mora iznositi od 
susjedne meĊe najmanje 5 m. 
Udaljenost gnojišta od susjedne meĊe mora biti najmanje 3m. Izuzetno udaljenost gnojišta od susjedne meĊe moţe biti manja, 
ali ne manja od 1 m pod uvjetom da se na toj dubini susjedne graĊevne parcele utvrĊuju uvjeti ili već postoji gnojište odnosno 
graĊevina s izvorima zagaĊenja. 

2.2.5. Oblikovanje građevina 

Članak 13. 
Uvjeti za oblikovanje  graĊevine planom su odreĊeni u skladu sa namjenom graĊevine. 
Oblikovanje novih graĊevina mora biti usklaĊeno sa morfološkim osobinama podruĉja i vrstom graĊevine. Krovišta se izvode 
kao jednostrešna, dvostrešna, ĉetverostreša ili sloţena kosa krovišta, a moguća je primjena baĉvastih i ravnih krovova na 
graĊevinama. Nagib kosih krovišta izvoditi  25 - 45 stupnjeva.  
Proĉelje graĊevine moţe se izvoditi u ţbuci, opeci ili oblozi drvom, kamenom te drugim suvremenim materijalima (aluminij i 
sliĉno) kada je to primjereno namjeni graĊevine. 

2.2.6. Način i uvjeti priključenja građevne parcele na javnu prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu 

Članak 14. 
Slijedeći su naĉini i uvjeti prikljuĉenja graĊevne parcele na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu: 

o Svaka graĊevna ĉestica mora imati neposredan pristup na kolnu prometnu površinu (površinu javne 
namjene ili površinu u vlasništvu vlasnika graĊevne ĉestice ili površinu na kojoj je osnovano pravo sluţnosti 
prolaza a kojom se osigurava pristup do graĊevne ĉestice) kojim se omogućuje prilaz vozila na ĉesticu.  

o U izgraĊenim dijelovima naselja kolnim prometnim površinama smatraju se sve postojeće lokalne i 
nerazvrstane ceste i putevi bez obzira na širinu kolnika i zemljišnog pojasa. 

o Ako se parcela nalazi uz ceste razliĉitog znaĉaja prikljuĉak parcele ostvaruje se na  cestu niţeg znaĉaja. 
o GraĊevne ĉestice se prikljuĉuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi u prometnim površinama ili zraĉnim 

vodovima (elektrika, telekomunikacije). Posebni uvjeti prikljuĉenja ĉestice odredit će se u postupku 
izdavanja lokacijske dozvole ili rješenja o uvjetima graĊenja u skladu sa naĉelnim uvjetima utvrĊenim u 
poglavlju 5. ovih odredbi. 

o Sve graĊevine moraju se obvezno prikljuĉiti na komunalnu mreţu vodovoda i odvodnje otpadnih voda. 
o Ako vodovodna mreţa nije izgraĊena opskrba pitkom vodom rješava se iz higijenskih zdenaca.  
o Do izgradnje kanalizacijskog sustava u naseljima otpadne vode mogu se upuštati u nepropusne sabirne 

jame koje se moraju redovito prazniti po ovlaštenom poduzeću. 

2.2.7. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti 

Članak 15. 
Slijedeći su uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti: 

o sve javne površine moraju biti ureĊene na naĉin koji omogućuje pristup i kretanje osobama smanjene 
pokretljivosti, sukladno posebnim propisima (Pravilnik o osiguranju pristupaĉnosti graĊevina osobama s 
invaliditetom i samnjene pokretljivosti NN 151/05) 

o sve graĊevine moraju biti planirane, projektirane i izgraĊene na naĉin koji omogućuje pristup, kretanje, 
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima (Pravilnik naveden u 
prethodnoj toĉki)   

 

2.2.8. Uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirališnih površina 

Članak 16. 
Slijedeći su uvjeti za ureĊenje graĊevne ĉestice, zelene i parkirališne površine: 

o Oko građevne čestice mogu se izvoditi ograde visine do 1,2 m. Ograde se mogu izvoditi kao zidovi (kamen, 
kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila), ograde od metala (kovano željezo i 
slično) ili kao zelene ograde 

o Uliĉne ograde podiţu se iza regulacijske linije prema ulici, na naĉin da najmanje 50% vertikalne površine 
ograde bude transparentno.  

o Prostor izmeĊu regulacijskog i graĊevnog pravca u pravilu se ureĊuje kao zelena površina sa kolnim 
ulazom širine minimalno 3 m. U prostoru izmeĊu graĊevnog i regulacijskog pravca mogu se ureĊivati 
parkirališta.  

o Potporni zidovi mogu se graditi na strmim terenima, a moraju u cijelosti biti izvedeni na graĊevnoj ĉestici. 
Visina potpornih zidova moţe biti najviše 3 m. Potporni zidovi viši od 3 m moraju se izvoditi terasasto, a 
svaka terasa mora imati najmanju širinu 1 m. Iznimno, potporni zidovi koji se grade u usjecima uz 
prometnice mogu biti viši od 3 m. 

o Na neizgrađenom dijelu čestice mora se očuvati prirodna konfiguracija terena. Iskopi se mogu izvoditi samo 
radi gradnje temelja, podruma i suterena a neizgrađeni dijelovi kosog terena moraju se urediti kaskadno ili 
zadržati u prirodnom (zatečenom) nagibu.  

o Planom su određene najmanje dopuštene površine ozelenjenog dijela građevne čestice oznaĉene oznakom 
Zmin  



o Planom utvrđene obavezne zelene površine na čestici mogu se uređivati nad podzemnim garažama ako 
iste zauzimaju cijelu površinu čestice.  

o Potreban broj parkirališnih mora se osigurati u skladu sa namjenom građevine, prema slijedećim kriterijima: 
 za individualnu stambenu namjenu 1.5 PM / jedinici 
 za višestambenu namjenu 1PM / 50 m

2
 

 za poslovnu namjenu (uredi, servisi, usluge) 1 PM na 30 m
2
 GBP 

 za zdravstvenu namjenu 1 PM / 20 m
2
 GBP 

 za trgovine 1 PM na 30 m
2
 GBP 

 za sportske dvorane i igrališta 1 PM na 10 sjedala 
 za ugostiteljske objekte 1 PM na 4 sjedeća mjesta 
 za djeĉje ustanove 1 PM / 50 m

2
 

 za škole 2 PM / uĉionici 
 za vjerske graĊevine 1 PM na 10 sjedala 
 za ugostiteljsko – turistiĉke smještajne sadrţaje u skladu s propisima o vrsti i kategoriji graĊevine 

o Parkirališne površine za stambenu namjenu moraju se osigurati na vlastitoj građevnoj čestici, a za javne, 
poslovne i gospodarske namjene parkirališna mjesta mogu biti osigurana i na parkiralištu udaljenom najviše 
100m od građevine, uz odgovarajući ugovor o služnosti. 

o Parkirališna mjesta uređena na terenu mogu se natkrivati montažnim nadstrešnicama izvedenim od metala 
ili drva (pergole i slično). 

2.2.9. Mjere zaštite okoliša i načun sprečavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš 

Članak 17. 
Obvezno je za svaku postojeću ili planiranu graĊevinu osigurati rješenje odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje sustava 
odvodnje otpadnih voda, iznimno se u izgraĊenim dijelovima graĊevinskih podruĉja naselja, dozvoljava izgradnja sabirnih jama 
za graĊevine kapaciteta do 10 ES. Nakon izgradnje planiranog javnog sustava odvodnje obavezno je priključenje tih građevina 
na cjeloviti javni sustav odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda. Pojedinaĉne sabirne jame mogu se prazniti iskljuĉivo 
odvoţenjem na izgraĊene sustave za proĉišćavanje. 

2.2.10. Uvjeti za provedbu zahvata u prostoru 

Članak 18. 
Za gradnju na terenima nagiba većeg od 20% obavezno je izvršiti geomehaniĉka ispitivanja kojima će se utvrditi karakteristike 
tla i njegova stabilnost, u skladu sa posebnim propisima.  

2.3. Površine izdvojene namjene izvan naselja 

Članak 19. 
Izvan naselja planirana su graĊevinska podruĉja za namjene koje se zbog nepovoljnih utjecaja na okoliš ne mogu smjestiti 
unutar graĊevinskih podruĉja. Izvan naselja planirane su površine za gospodarsku namjenu. 

Gospodarska namjena sa oznakom I  

unutar ovih površina mogu se graditi zgrade i ureĊivati površine slijedećih namjena:  

 zgrade za zanatsku i industrijsku proizvodnju, trgovine, ugostiteljski objekti, skladišta, servisi te drugi objekti za namjene 
koje se zbog nepovoljnih utjecaja na neposredni okoliš ne mogu locirati unutar graĊevinskog podruĉja stambene, 
mješovite i javne namjenene 

 lokacijski uvjeti za gradnju na površinama gospodarske namjene utvrĊeni su u poglavlju 3. ovih odredbi 

2.4. Poljoprivredne, šumske i druge negradive površine 

Članak 20. 
Površine koje nisu u obuhvatu graĊevinskih podruĉja naselja i dijele se na: 

 poljoprivredno tlo iskljuĉivo osnovne namjene 
o osobito vrijedno obradivo tlo s oznakom P1 
o vrijedno obradivo tlo s oznakom P2 
o ostalo obradivo tlo soznakom P3 

 šume gospodarske namjene s oznakom Š1 

 ostale poljoprivredne i šumske površine s oznakom PŠ 

 vodene površine s oznakom V 

2.4.1. Poljoprivredno tlo isključivo osnovne namjene 

Poljoprivredno tlo iskljuĉivo osnovne namjene koristit će se u svrhu poljoprivredne proizvodnje. Na poljoprivrednom tlu osnovne 
namjene mogu se graditi objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje, prema uvjetima i navedenim u poglavlju 2.4. ovih 
provedbenih odredbi.   

2.4.2. Šumske površine 

U Planu su odreĊene kao šumsko zemljište sve postojeće šume s oznakom Š i PŠ. Šume se ne mogu krĉiti radi gradnji 
stambenih, poslovnih ili gospodarskih graĊevina. Zbog njihovog ekološkog znaĉenja odreĊuju se slijedeće mjere ĉuvanja i 
zaštite šuma i šumskog zemljišta:  

 šumske površine definirati sukladno njihovoj rasprostranjenosti, te poštivati odgovarajuću udaljenost od njihovog ruba 
pri planiranju drugih sadrţaja 



 oĉuvati šume s posebnom namjenom, a naroĉito šume posebnih rijetkosti ili ljepota, te šume posebnog znanstvenog 
ili povijesnog znaĉenja  

 ĉuvati i zaštititi izvorna obiljeţja krajobraza ukljuĉujući livade i proplanke, te omogućiti gradnju samo onih graĊevina 
što po svojoj namjeni spadaju u šumske prostore (planinarski domovi, izletišta, lovaĉki domovi i sl.) 

2.4.3. Vodne površine 

Vodne površine na podruĉju općine obuhvaćaju vodotok rijeke Sutle te potoke Ravnice, Sutliše i Skoritna.   
Za ove vodotoke planom se utvrĊuje inundacijski pojas potreban za njihovo odrţavanje. Inundacijski pojas je širine  6m od obale 
vodotoka, odnosno  20 m od noţice izvedenog nasipa.  
Unutar inundacijskog pojasa zabranjuje se sva izgradnja, sadnja stabala ili bilo kakvi drugi radovi koji bi mogli onemogućiti 
pristup do vodotoka. Površine unutar inundacijskih pojasa mogu se koristiti u poljoprivredne svrhe. 

2.5. Gradnja izvan građevinskih područja 

Članak  21. 
Izvan graĊevinskih podruĉja naselja mogu se ureĊivati površine i graditi graĊevine koje po svojoj namjeni zahtjevaju izgradnju 
izvan graĊevinskog podruĉja, a na naĉin da ne ometaju korištenje poljoprivrednih i šumskih površina te da ne ugroţavaju 
vrijednost okoliša i krajolika.  
GraĊevine koje se mogu graditi izvan graĊevinskih podruĉja su: 

 graĊevine za intenzivnu stoĉarsku i peradarsku proizvodnju   

 graĊevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti 

 klijeti i spremišta voća u voćnjacima i vinogradima 

 graĊevine za intenzivni uzgoj voća, povrća i cvijeća – staklenici 

 šumske, lovaĉke i lugarske graĊevine 

 infrastrukturne graĊevine (prometne, energetske, komunalne itd.) 

 graĊevine za istraţivanje i iskorištavanje mineralnih sirovina 

 vojne graĊevine i graĊevine za zaštitu od elementarnih nepogoda 

 graĊevine i montaţni objekti za proizvodnju meda 

 iznimno se izvan graĊevinskog podruĉja moţe odobriti sanacija i nuţna rekonstrukcija (bez povećanja tlocrtne površine) 
postojećih stambenih graĊevina koje su legalno izgraĊene i tretiraju se kao postojeća izgradnja izvan graĊevinskog 
podruĉja. 

Navedene graĊevine ne mogu se graditi na vrlo vrijednom poljoprivrednom zemljištu oznaĉenom sa P1, izuzev klijeti koje se u 
vinogradima mogu graditi bez obzira na klasu zemljišta. U zonama ovim planom zaštićenog krajolika izvan graĊevinskog 
podruĉja mogu se graditi samo klijeti i spremišta voća. 

2.5.1. Građevine za intenzivnu stočarsku i peradarsku proizvodnju 

Članak 22. 
Izvan graĊevinskog podruĉja moţe se odobriti gradnja objekata za intenzvnu stoĉarsku i peradarsku proizvodnju sa pratećim 
objektima (manji silosi, sušare, mješaone stoĉne hrane i sliĉno). 
Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moţe dozvoliti izgradnja ovakvog objekta iznosi 15 uvjetnih grla.  
Uvjetnim grlom, podrazumijeva se ţivotinja teţine 500 kg, (krava, steona junica), koja se obiljeţava koeficijentom 1. Sve ostale 
vrste ţivotinja svode se na uvjetna grla primjenom koeficijenta iz tablice koja slijedi: 
Prikaz najmanjeg broja uvjetnih grla sa koeficijentom za pojedine vrste ţivotinja:  

vrsta stoke koeficijent minimalni broj grla  

krava, steona junica 1,00 15 

bik 1,50 10 

vol 1,20 13 

junad 1-2 god. 0,70 22 

junad 6-12 mjeseci 0,50 30 

telad 0,25 60 

krmaĉa + prasad 0,55 27 

tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 60 

mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 115 

teški konji 1,20 13 

srednji teški konji 1,00 15 

laki konji 0,80 19 

ţdrebad 0,75 20 

ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 150 

janjad i jarad 0,05 300 

tovna perad pr. teţ. 1,5 kg 0,003 5000 

ostala tovna perad pr. teţ. veće od 1,5 kg 0,006 2500 

kokoši nesilice konzum.jaja pr.teţ.2,0kg 0,004 3750 

ostale kokoši nesilice pr.teţ. veće od 2,0kg 0,008 1875 

nojevi 0,25 60 

 
Objekti za intenzivnu stoĉarsku i peradarsku proizvodnju izvan graĊevinskog podruĉja moraju biti odgovarajuće udaljeni od 
graĊevinskih podruĉja naselja da se sprijeĉe negativni utjecaji. Najmanje udaljenosti od graĊevinskih podruĉja naselja utvrĊuju 
se prema broju uvjetnih grla te su definirane u sljedećoj tablici:  

 minimalne udaljenosti 



broj uvjetnih grla  od graĊ. podruĉja 
(m) 

od drţavne ceste 
(m) 

od ţupanijske ceste 
(m) 

od lokalne ceste 
(m) 

15-50 30 50 30 10 

51-80 60 75 40 15 

81-100 90 75 50 20 

101-150 140 100 50 30 

151-200 170 100 60 40 

201-300 200 150 60 40 

301 i više 400 200 100 50 

Navedene udaljenosti se ne primjenjuju na gradnju zgrada za uzgoj ţivotinja kapaciteta do 50 uvjetnih grla unutar graĊevinskog 
podruĉja stambene i mješovite namjene, za koju su uvjeti odreĊeni u poglavlju 2.2.1. ovih odredbi. 
 
Za gradnju graĊevina za intenzivnu stoĉarsku i peradarsku proizvodnju primjenjuju se slijedeći lokacijski uvjeti 

  

površina parcele min 1000 m
2
 

koeficijent izgraĊenosti parcele kiz max 0.3 

koeficijent iskorištenosti parcele kis max 0.3  

najveća katnost Prizemlje + potkrovlje za skladištenje 

najmanja udaljenost od granica parcele 6 m 

najmanji ozelenjeni dio parcele 30 %  

2.5.2. Građevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti 

Članak 23. 
Izvan graĊevinskih podruĉja na posjedu primjerene veliĉine mogu se graditi graĊevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti. 
Pod pojmom “posjed” podrazumijeva se jedna ili više zemljišnih katastarskih ĉestica koje meĊusobno ĉine jednu prostornu 
cjelinu. 
Veliĉina posjeda na kojem je moguća izgradnja objekata izvan graĊevinskog podruĉja u funkciji obavljanja poljoprivrednih 
djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti, treba biti:  

 za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veliĉine od 10 ha,    

 za uzgoj voća i (ili) povrća na posjedu minimalne veliĉine od 5 ha,    

 za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne veliĉine od 3 ha,    

 za uzgoj sadnica za voće, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu minimalne veliĉine od 1 ha.   
Zgrade koje se mogu graditi na ovakvim posjedima su: 

 stambena graĊevina za potrebe stanovanja vlasnika brutto razvijene površine do 250 m
2 
  

 poslovni sadrţaji u funkciji agroturizma   

 gospodarske graĊevine za potrebe biljne proizvodnje  
Za izgradnju na ovakvim posjedima primjenjuju se slijedeći lokacijski uvjeti: 

 ukupna površina objekata izgraĊenih na jednom posjedu moţe biti  
 za intenzivnu ratarsku djelatnost najviše 2% površine posjeda 
 za uzgoj voća i povrća najviše 5% površine posjeda    
 za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina najviše 10% površine posjeda    
 za uzgoj sadnica za voće, vinove loze i ukrasnog bilja najviše 10% površine posjeda    

 katnost graĊevina najviše P+1 

 oko graĊevine mora biti izveden poţarni put širine najmanje 3m  

2.5.3. Klijeti i spremišta voća 

Članak 24. 
U vinogradima i voćnjacima izvan graĊevinskih podruĉja mogu se graditi klijeti ili spremišta voća, ako vinograd ili voćnjak ima 
najmanje  250m

2
 površine, a voćnjak najmanje  250m

2
 površine. 

Klijet ili spremište voća moţe se graditi kao prizemnica s podrumom tako da bruto površina prizemlja iznosi najviše 40m
2
. 

Terase oko klijeti ili spremišta voća do visine 60 cm iznad konaĉno zaravnatog terena koje nisu natkrivene ne ulaze u ovu 
površinu. 
Klijet ili spremišta voća mogu se graditi i unutar graĊevinskih podruĉja naselja ako se nalaze uz vinograd ili voćnjak 
odgovarajuće veliĉine.  
Klijet ili spremište voća mora biti graĊeno u skladu s lokalnim obiĉajima i to: 

 kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti viša od  100cm od kote konaĉno zaravnatog terena na 
njegovom najvišem dijelu 

 kota konaĉno zaravnatog terena ne smije biti niţa od 15 cm od kote temelja podruma na njegovom najniţem dijelu 

 svijetla visina prizemlja ne moţe biti viša od 2,6 m 

 krov mora biti dvostrešan, nagiba izmeĊu 33 i 45 stupnjeva;  

 krovište se na stropnu konstrukciju postavlja izravno bez nadozida 

 prostor za boravak ljudi ne moţe biti veći od 25 m
2
 

 minimalna udaljenost od meĊe prema javnom putu iznosi 3 m,  

 minimalna udaljenost od boĉnih meĊa iznosi 1 m 

 pokrov obavezno izvoditi od crijepa 



2.5.4. Građevine za intenzivni uzgoj voća, povrća i cvijeća - staklenici  

Članak 25. 
Staklenici za intenzivni uzgoj voća, povrća i cvijeća mogu se graditi izvan graĊevinskih podruĉja naselja, na svim bonitetnim 
klasama tla. Za ove se graĊevine ne postavljaju posebni uvjeti udaljenosti od graĊevinskih podruĉja naselja, te se isti mogu 
graditi kraj obiteljskog gospodarstva u naselju.  

2.5.5. Šumarske, lugarske i lovačke građevine 

Članak 26. 
U šumskom podruĉju mogu se graditi šumarske, lugarske i lovaĉke graĊevine prema slijedećim uvjetima.    

 tlocrtna površina graĊevina moţe biti najviše 200 m
2
 

 visina graĊevine najviše Po+P+1 

 izvoditi dvostrešna krovišta nagiba 40 stupnjeva 

 proĉelje graĊevine izvoditi u zidovima od cigle, ţbuke i/ili oblozi drvetom 

 pokrivanje krovišta crijepom ili šindrom 

 oko graĊevine mora biti izveden poţarni put širine najmanje 5 m 

2.5.6. Groblja 

Članak 27. 
Na podruĉju općine ureĊeno je jedno groblje, u naselju Rozga. Prema veliĉini ovo se groblje svrstava u mala groblja (površine 
do 5 ha).  
Uz postojeće groblje osigurane su površine za njihovo širenje. Širenje groblja vršit će se u etapama. Dinamika širenja groblja 
odredit će Programom mjera za unaprijeĊenje stanja u prostoru. 

2.5.6. Građevine i montaţni objekti za proizvodnju meda 

Članak 28. 
Izvan graĊevinskih podruĉja mogu se graditi fiksni ili montaţni objekti za drţanje pĉela i proizvodnju meda. Za ove se objekte ne 
postavljaju posebni lokacijski uvjeti u pogledu udaljenosti od graĊevinskih podruĉja naselja. 

3. Uvjeti smještaja gospodarskih djelatnosti 

Članak 29. 
Gradnja graĊevina gospodarske namjene moguća je unutar graĊevinskog podruĉja stambene i mješovite namjene bez posebne 
oznake, te na površinama gospodarske namjene oznaĉenim oznakom I. 
Unutar graĊevinskih podruĉja stambene i mješovite namjene bez posebne oznake mogu se graditi manje graĊevine 
gospodarske namjene, za obrte, usluge, servise, komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade, 
zatim zgrade za uzgoj ţivotinja te zgrade za spremanje poljoprivrednih proizvoda i strojeva (manji silosi, sušare, mješaone 
stoĉne hrane, hladnjaĉe i sliĉno). Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim graĊevinama ne smiju umanjivati kvalitetu 
stanovanja svojom bukom, emisijom prašine, plinova, neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim utjecajima. Ukupna graĊevinska 
brutto površina gospodarskih graĊevina na jednoj parceli u ovom podruĉju moţe biti najviše 500 m

2
. a moţe biti i veća uz 

suglasnost jedinice lokalne uprave i samouprave.
 

GraĊevne parcele u graĊevinskim podruĉjima naselja namijenjene gospodarskim 
djelatnostima moraju zadovoljavati sljedeće uvjete:  

 najveća izgraĊenost graĊevne ĉestice iznosi 40%, a najmanja 10%,  

 na parcelama koje se nalaze uz postojeću stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji osigurati tampon zelenila 
najmanje širine 5m (za gospodarske i poslovne graĊevine). 

 parkirališne potrebe trebaju biti zadovoljene na parceli.   
U podruĉjima izdvojene gospodarske namjene koja su u planu oznaĉena oznakom I mogu se graditi industrijske, proizvodne, 
skladišne, poslovne i druge zgrade namijenjene industrijskoj i zanatskoj proizvodnji. U ovoj zoni mogu se smjestiti sadrţaji koji 
bitno ne oneĉišćuju okoliš, odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša.  
Za pojedine gospodarske namjene koje imaju nepovoljan utjecaj na okoliš, potrebno je izraditi studiju utjecaja na okoliš, prema 
Pravilniku Ministarstva zaštite okoliša i prostornog ureĊenja, te prema odredbama  Prostornog plana Zagrebaĉke Ţupanije 
citiranim u poglavlju 8. ovih odredbi. 
Na površinama gospodarske namjene sa oznakom I u graĊevinskim podruĉjima izdvojene namjene izvan naselja,  graĊevine 
gospodarskih djelatnosti grade se prema slijedećim lokacijskim uvjetima: 

 najmanja površina parcele mora biti 1000  m
2
 

 koeficijent izgraĊenosti parcele moţe biti najviše 0.4 

 koeficijent iskorištenosti parcele moţe biti najviše 0.8 

 visina graĊevine najviše prizemlje+2 kata 

 dijelovi graĊevine mogu biti viši od  25m samo iznimno i to iskljuĉivo radi zahtjeva tehnoloških ili proizvodnih procesa 

 najmanja udaljenost od granica parcele mora iznositi 3 m 

 najmanje 10% površine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno zasaĊeno visokim stablima 

 na parcelama koje se nalaze uz postojeću stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji osigurati tampon zelenila 
najmanje širine 5,0 metara; 

Parkiranje vozila na površinama gospodarske namjene u graĊevinskim podruĉjima izdvojene namjene izvan naselja mora se 
riješiti na vlastitoj graĊevnoj parceli prema kriteriju: 

 proizvodnja  8 pm/1000  m
2
 

 skladišta      5 pm/1000  m
2
 



4. Uvjeti smještaja javnih i društvenih djelatnosti 

Članak 30. 
Javne i društvene djelatnosti obuhvaćaju graĊevine javnih i društvenih sluţbi i institucija: uprave, odgoja i obrazovanja, športa i 
rekreacije, zdravstva te sakralne namjene. Zgrade za javne i društvene djelatnosti lociraju se u pravilu unutar graĊevnih 
podruĉja naselja mješovite, poslovne i javne namjene oznaĉenim oznakom M.  
Iznimno se zgrade javne namjene mogu graditi i u graĊevinskom podruĉju stambene i mješovite namjene. 
GraĊevine javne namjene su reperne toĉke u prostornoj strukturi te njihova urbanistiĉka, arhitektonska, tehniĉka i simboliĉka 
vrijednost mora biti na najvišoj razini. U svrhu osiguravanja najviše razine kvalitete idejnih rješenja za graĊevine javne namjene 
ovim se planom traţi da se  odabir idejnih rješenja za iste obavezno vrši provedbom postupka javnog urbanistiĉko – 
arhitektonskog natjeĉaja ili pozivnog natjeĉaja.   
Za izgradnju javnih zgrada predviĊa se detaljnija elaboracija prostora te se planom utvrĊuju samo osnovni lokacijski uvjeti 
izgradnje koji će tim elaboracijama biti dovedeni na višu struĉnu razinu: 

 koeficijent izgraĊenosti parcele moţe biti najviše 0.8 

 koeficijent iskorištenosti parcele moţe biti najviše 1.5 

 visina graĊevine najviše prizemlje+2kata+ureĊeno potkrovlje 

 smještaj graĊevine na parceli odreĊuje se prema lokalnim uvjetima 

 najmanje 30% površine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno zasaĊeno visokim stablima;  
Naprijed navedeni lokacijski uvjeti primjenjuju se za gradnju graĊevina javne namjene bez obzira na lokacijske uvjete odreĊene 
za namjenu površine unutar kojih se graĊevine javne namjene grade.  
GraĊevine javne namjene treba locirati na dominantnim pozicijama u izgraĊenoj urbanoj strukturi, na naĉin koji će naglasiti 
njihovu funkciju i znaĉaj. Neposredno okruţenje zgrada javne namjene mora se primjereno pejsaţno urediti.  
Gospodarski objekti kao što su zanatske i druge obrtniĉke radionice, industrijski pogoni, tovilišta, silosi, mlinovi, sušare, 
mješaone stoĉne hrane i sliĉno ne mogu se graditi u širem okruţenju zgrada javne namjene, a prema ograniĉenjima navedenim 
u poglavlju 2.4. ovih provedbenih odredbi. 
Javna namjena obuhvaća i športsko rekreacijsku namjenu sa oznakom R za koju su u planu odreĊene posebne površine. Na 
tim se površinama omogućuje gradnja i ureĊivanje svih vrsta otvorenih i zatvorenih igrališta sa pratećim sadrţajima kao što su 
svlaĉionice, teretane, saune, ugostiteljski sadrţaji  i trgovaĉki sadrţaji.  
Ukupna površina pratećih rekreacijskih, ugostiteljskih i trgovaĉkih sadrţaja u zatvorenim prostorima moţe iznositi do najviše: 

 10% površine otvorenih športskih igrališta 

 20% površine zatvorenih športskih igrališta 
Parkiranje vozila mora se riješiti na vlastitoj graĊevnoj parceli prema kriteriju:  

 igrališta i dvorane  20 pm/1000  m
2
 

Otvorena športska igrališta za nogomet, rukomet, košarku i tenis mogu se graditi uz škole, mjesne domove, te na pogodnim 
pozicijama u i uz graĊevinska podruĉja naselja i na površinama koje ovim planom nisu posebno oznaĉene kao površine 
športsko rekreacijske namjene. Uz takva otvorena igrališta ne mogu se graditi prateći rekreacijski, ugostiteljski i trgovaĉki 
sadrţaji.      

5. Uvjeti utvrđivanja koridora ili trasa i površina prometa i drugih infrastrukturnih sustava  

Članak 31. 
Prometni i infrastrukturni sustavi i koridori prikazani su u grafiĉkim prikazima u mjerilu 1:25000, a uvjeti za njihovu izgradnju i 
korištenje propisani su posebnim uvjetima, suglasnostima i mišljenjima iz podruĉja cestovnog prometa, elektroenergetike, 
telekomunikacija i vodoprivrede. 

5.1. Promet 

5.1.1. Cestovni promet 

Članak 32. 
Javne prometne površine na podruĉju općine razvrstane su u ĉetiri kategorije: 

 ţupanijske ceste: 
o ţupanijska cesta Ţ-2186:  granica Općine Pušća-Bobovec Sutlanski – Dubravica – granica 

Općine Kraljevec na Sutli 
o ţupanijska cesta Ţ-3005:    Dubravica – Rozga – Kraj Gornji – granica Općine Marija Gorica 

 lokalne ceste 
o lokalna cesta L-31010: Dubravica – Vuĉilĉevo – Prosinec – Donji Ĉemehovec – granica Općine 

Kraljevec na Sutli 
o lokalna cesta L-31011:  Lukavec Sutlanski – Lugarski Breg 

 nerazvrstane ceste 

 kolno pješaĉki i pješaĉki putevi 
 

Članak 33. 
(1) Ako se izdaje lokacijska dozvola za graĊenje objekata ili instalacija na javnoj cesti ili unutar zaštitnog pojasa javne ceste, 
prethodno se moraju zatraţiti posebni uvjeti  i potrbne suglasnosti ţupanijske uprave za ceste kada se radi o ţupanijskoj i 
lokalnoj cesti.  
(2) Zaštitni pojas za postojeće ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljišnog pojasa ceste tako da je u pravilu širok sa svake 
strane:  

 za ţupanijske ceste 15 m, 

 za lokalne ceste 10 m. 
(3) U pojasu ţupanijskih cesta unutar i izvan graĊevinskih podruĉja mogu se graditi benzinske postaje te praonice i servisi 
vozila. 
(4) Rekonstrukcijom postojećih ţupanijskih i lokalnih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rješenje trase sa svom 



infrastrukturom, javnom rasvjetom, ureĊenjem pješaĉkih nogostupa i dr. u naselju. U sklopu lokacijske dozvole obvezno je 
rješenje površinske odvodnje radi sprjeĉavanja štetnih utjecaja na okoliš, kao i naĉin prijelaza ceste preko potoka i bujica 
sukladno posebnim uvjetima. Zahvate na terenu, koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom cesta (usjeci, nasipi), potrebno je 
sanirati i ozelenjavati radi oĉuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajućoj širini i uz primjenu mjera zaštite od 
odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste. 

 
Članak 34. 

(1) Postojeće nerazvrstane ceste, kolno pješaĉki i pješaĉki putevi mogu se odrţavati i rekonstruirati unutar postojećeg 
zemljišnog pojasa. Širina kolnika za postojeće nerazvrstane ceste odredit će se projektom odrţavanja/rekonstrukcije prema 
raspoloţivoj širini zemljišnog pojasa (tj. u postojećem koridoru), u skladu sa oĉekivanim intenzitetom prometa. 
(2) Za gradnju novih nerazvrstanih cesta planom se utvrĊuju slijedeće minimalne širine kolnika i zemljišnog pojasa: 

 za dvosmjerni promet: 
o minimalna širina kolnika 4,5 m 
o minimalna širina zemljišnog pojasa 6 m 

 za jednosmjerni promet: 
o minimalna širina kolnika 3 m 
o minimalna širina zemljišnog pojasa 4 m 

(3) Jednosmjerne nerazvrstane ceste u rijetko izgraĊenim dijelovima naselja mogu se koristiti za dvosmjerni promet, ako imaju 
planirana ugibališta za mimoilaţenje vozila na razmacima od najviše 500 m. Razmak ugibališta za mimoilaţenje vozila odredit 
će se projektom nerazvrstane ceste ovisno o preglednosti i drugim prometno - tehniĉkim karakteristima ceste.     
(4) Za gradnju novih kolno pješaĉkih puteva planom se utvrĊuje minimalna širina zemljišnog pojasa od 3 m. Takav kolno 
pješaĉki put se moţe koristiti za pristup do najviše 4 graĊevinske ĉestice. Na tim se ĉesticama mogu graditi graĊevine sa 
najviše 2 stana, najveće graĊevinske brutto površine 400 m

2
.  

(5) Za gradnju novih pješaĉkih puteva planom se utvrĊuje minimalna širina zemljišnog pojasa od 1,5 m. 
 

Članak 35. 
(1) Za rekonstrukciju postojećih i gradnju novih nerazvrstanih cesta, kolno pješaĉkih i pješaĉkih puteva potrebno je zatraţiti 
posebne uvjete nadaleţnog tijela jedinice lokalne samouprave.   
(2) Za gradnju graĊevina i ureĊivanje površina uz nerazvrstane potrebno je zatraţiti posebne uvjete prikljuĉenja nadleţnog tijela 
jedinice lokalne samouprave. Prikljuĉke graĊevina i površina na nerazvrstane ceste u pravilu treba projektirati i izvoditi sukladno 
«Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuĉaka i prilaza na javnu cestu» (NN 119/07). Sve nerazvrstane ceste 
trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva. 
 
Parkiranje vozila mora se riješiti na vlastitoj graĊevnoj parceli prema kriteriju: 

 škole    10 pm/1000  m
2
 

 športske dvorane  20 pm/1000  m
2
 

 kulturni i vjerski sadrţaji  50 pm/1000  m
2
 

 usluge, trgovina, uredi 20 pm/1000  m
2
 

 ugostiteljski    1 pm/4 sjedala u lokalu 

5.1.2. Ţeljeznički promet 

Članak 36. 
Podruĉjem Općine Dubravica prolazi ţeljezniĉka pruga, Savski Marof – Kumrovec – drţavna granica. Unutar prostora Općine 
nalazi se 5.0 km jednokolosijeĉne pruge (od km 10+600 do km 15+600). Pruga je razvrstana u ţeljezniĉke pruge II. reda sa 
oznakom II-202, a sluţi za mješoviti promet, putniĉkih i teretnih vlakova.  
Planom se za koridor ţeljezniĉke pruge osigurava prostor širine 100 m.  
Na podruĉju općine ureĊena su dva prometna mjesta: stajalište Rozga te stajalište i tovarište Prosinec (sluţi za prihvat tereta). 
U skladu s AGTC parametrima i globalnom analizom obujma prometa i broju putnika za razdoblje do 2020. godine a temeljem 
veliĉine prometa za sada ne postoji potreba za opremanje ove pruge suvremenim signalno – sigurnosnim  ureĊajima. Temeljem 
veliĉine prometa u slijedećem razdoblju nije planirano produţenje stajališta. 
Strategijom prostornog ureĊenja Republike Hrvatske i Strategijom razvoja ţeljezniĉkog prometnog sustava Republike Hrvatske 
ne predviĊa se rekonstrukcija postojeće pruge, samo je treba osuvremeniti: 

 Izgraditi solidne boĉne perone na stajalištima, duljine 80 m u ovisnosti o broju  putnika i opremljene komunalnom 
opremom. 

 na stajalištima predvidjeti odreĊen broj parkirališnih mjesta na istoĉnoj strani ovisno o predvidivom broju stanovnika 
koji gravitiraju ţeljeznici. 

Koridor jednokolosijeĉne pruge predviĊen je širine 20 m na jednu i drugu stranu pruge, a u granicama sadašnje ĉestice u 
vlasništvu Hrvatskih ţeljeznica. 

5.2. Elektroenergetska mreţa 

Članak 37. 
Trase, koridori i površine sustava elektroenergetske mreţe prikazani su na kartografskom prikazu 2.1. u mjerilu 1:25000. 
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, trase, koridori i površine elektroenergetskog infrastrukturnog sustava 
odreĊeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniĉkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. 
Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviĊenog ovim planom.  
Za planirane dalekovode izvan graĊevinskih podruĉja treba osigurati slijedeće širine koridora: 
 

napon širina koridora u metrima 

400 kV 200 
110 kV 70 

 
Širine koridora za planirane dalekovode vrijede izvan graĊevinskih podruĉja naselja i unutar neizgraĊenih dijelova graĊevinskih 



podruĉja izdvojene namjene, kao i izvan podruĉja zaštićenih dijelova prirode. 
Širina koridora unutar izgraĊenih dijelova graĊevinskih podruĉja i na podruĉjima zaštićenih dijelova prirode odreĊuje se prema 
posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleţnih upravnih tijela. Pri konaĉnom utvrĊivanju trase ovih dalekovoda  (400kV i 
110 kV) u postupku obavezno mora sudjelovati nadleţna sluţba zaštite kulturnih dobara. 
Kod paralelnog voĊenja moguće je preklapanje koridora uz nuţnost prethodnog meĊusobnog usuglašavanja. 
 

Uvjeti priključenja 
Prikljuĉivanje graĊevina na elektroenergetsku mreţu moguće je u graĊevinskim podruĉjima naselja i podruĉjima izdvojene 
namjene van naselja na naĉin propisan od nadleţnog distributera.  

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana 
Za ove objekte nadleţni distributer odredit će uvjete prikljuĉenja pri sklapanju ugovora o prikljuĉenju. Uvjeti prikljuĉenja i 
suglasnost nadleţnog distributera za prikljuĉivanje na mreţu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i graĊevinske dozvole. 

Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana  
Za ove objekte nadleţni distributer odredit će uvjete prikljuĉenja pri izradi urbanistiĉkog ili detaljnog plana ureĊenja.  
Za izgradnju graĊevina i ureĊenje površina koja se vrši neposrednom provedbom ovog plana treba primjenjivati mjere zaštite, 
širine zaštitnih koridora i posebne uvjete izgradnje odreĊene "Pravilnikom o tehniĉkim normativima za izgradnju nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV" (Sl.list 65/88, NN 24/97),  te drugim  vaţećim propisima.  
Za nove transformatorske stanice za koje je utvrĊena izgradnja, potrebno je formirati zasebnu graĊevnu ĉesticu minimalne 
veliĉine 7x7m, uz prometnu površinu, te tako omogućiti neposredan pristup vozilima u svrhu izgradnje i odrţavanja. 
PredviĊena je zamjena svih stupnih trafo stanica zidanim trafo stanicama. 
S obje strane prometnice treba osigurati koridor minimalne širine 1m za buduće elektroenergetske vodove. Pri planiranju i 
projektiranju koridora za elektroenergetske kabelske vodove treba obratiti pozornost na minimalne dopuštene razmake izmeĊu 
elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih komunalnih instalacija (vodovod, toplovod, parovod, plinovod). 
Tehniĉki uvjeti za opskrbu elektriĉnom energijom planiranih objekata definirat će se u prethodnim elektroenergetskim 
suglasnostima (PEES) za svaki pojedini objekt, u fazi ishoĊenja investicijsko-tehniĉke dokumentacije, a na temelju 
elektroenergetskih potreba. 
Nove niskonaponske elektroenergetske kabelske i/ili nadzemne vodove-prikljuĉke novih graĊevina treba izvesti prema izdanim 
prethodnim elektroenergetskim suglasnostima (PEES) za prikljuĉak graĊevina. 
Paralelno uz 20kV elektroenergetski kabel duţ cijele trase poloţiti PE-HD cijevi promjera 50 mm za svjetlosne kabele te na 
odgovarajućim mjestima postavljanje zdenaca MZ D1 ili MZ D2 za njih. 
Na mjestima gdje se predviĊa polaganje elektroenergetskih kabela ispod prometnih površina (na svim kriţanjima i prelazima 
kabela preko prometnica) treba predvidjeti postavljanje cijevi tipa UKC/TPE promjera 200mm za prolaz kabela. 
Postojeću elektroenergetsku mreţu u zoni zahvata za vrijeme radova treba po potrebi zaštititi, odnosno izmaknuti. Sve zahvate 
na postojećoj elektroenergetskoj mreţi treba po potrebi riješiti projektom a na trošak investitora. 
Polaganje novih i eventualnu zaštitu ili izmicanje postojećih elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti prema 
«Tehniĉkim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35kV» - I izmjene i dopune (Bilten 
HEP-a br. 130/2003.). 
U skladu s ĉlankom 4. i ĉlankom 19. Zakona o trţištu elektriĉne energije NN br. 177/04), za polaganje novih elektroenergetskih 
vodova, kao i eventualno prelaganje i zaštitu postojećih elektroenergetskih vodova nadleţan je iskljuĉivo HEP-ODS, Elektra 
Zagreb. 
Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopuštena sadnja visokog raslinja. 
Dozvoljava se gradnja trafostanica i izvan graĊevinskih podruĉja naselja. 

5.3. Telekomunikacije 

Članak 38. 
Trase, koridori i površine za telekomunikacijske sustave prikazani su na kartografskom prikazu u mjerilu 1:25000. 
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, trase, koridori i površine telekomunikacijskog infrastrukturnog sustava 
odreĊeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniĉkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. 
Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviĊenog ovim planom.   
Za projektiranje nove TK infrastrukture za pruţanje javnih telekomunikacijskih usluga utvrĊuju se sijedeći uvjeti: 

 Telekomunikacijsku infrastrukturu planirati i projektirati podzemno i/ili nadzemno u zoni pješaĉkih staza ili zelenih 
površina 

 Telekomunikacijsku infrastrukturu za magistralno i meĊumjesno povezivanje planirati i projektirati podzemno slijedeći 
koridore prometnica i ţeljezniĉkih pruga. Iznimno, kada je to opravdano bitnim skraćivanjem trasa, koridor se moţe 
planirati i projektirati i izvan koridora prometnica vodeći raĉuna o pravu vlasništva.   

 Unutar graĊevinskih podruĉja naselja TK infrastruktura se mora planirati i projektirati iskljuĉivo unutar koridora 
prometnica. 

 
Članak 39. 

Novu TK infrastrukturu za pruţanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, planirati postavljanjem 
baznih stanica i njihovih antenskih sustava na stupovima i zgradama, vodeći raĉuna o mogućnosti pokrivanja tih podruĉja 
radijskim signalom koji će se emitirati radijskim sustavima smještenim na te antenske prihvate uz naĉelo zajedniĉkog korištenja 
od strane svih operatora-koncesionara gdje god je to moguće. 
Nove bazne stanice i antenski stupovi moraju se smjestiti na najmanje 100 m udaljenosti od od zgrada javne namjene (škole, 
djeĉje ustanove). 

5.4. Plinovodna mreţa 

Članak 40. 
Trase, koridori i površine za infrastrukturnu mreţu plinovoda i produktovoda prikazani su na kartografskom prikazu u mjerilu 
1:25000.  
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata plinovodne mreţe, trase, koridori i površine za plinovodnu mreţu 
odreĊeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniĉkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. 
Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviĊenog ovim planom.   



 
Uvjeti priključenja 

Prikljuĉivanje graĊevina na plinsku mreţu moguće je u graĊevinskim podruĉjima naselja i podruĉjima izdvojene namjene izvan 
naselja na naĉin propisan od nadleţnog distributera.  
 

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana 
Za ove objekte nadleţni distributer odredit će uvjete prikljuĉenja pri sklapanju ugovora o prikljuĉenju. Za sklapanje ugovora uz 
zahtjev potrebno je nadleţnom distributeru dostaviti: 

 dokaz o vlasništvu  

 kopiju katastarskog plana 

 projekt kućne plinske instalacije izraĊen prema HSUP – P 600 

 atest dimnjaka ako su projektom predviĊena trošila koja sagorjele plinove ispuštaju u dimnjak 

 prijava ovlaštenog izvoĊaĉa radova 
Uvjeti prikljuĉenja i suglasnost nadleţnog distributera za prikljuĉivanje na mreţu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i graĊevinske 
dozvole. 

Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana  
Za ove objekte nadleţni distributer odredit će uvjete prikljuĉenja pri izradi urbanistiĉkog ili detaljnog plana ureĊenja.  
Pri projektiranju i izgradnji STP (radni tlak do 6 bara) i VTP (radni tlak više od 6 bara) moraju se poštovati sljedeće minimalne 
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak) od postojećih i projektiranih instalacija i objekata: 

 po vertikali kod kriţanja s ostalim instalacijama 0,5 m 

 po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija 1,0 m 

 od stupova elektroenergetske i telekomunikacijske mreţe 1,0 m 

 od kanalskih okana kanalizacije, vodovoda i telekomunikacijske mreţe 
o za STP 1,0 m 
o za VTP 2,0 m 

 od zgrada i ostalih objekata 
o za STP 2,0 m 
o za VTP 10,0 m 

Iznimno, kad nije moguće drugaĉije rješenje, minimalna udaljenost pri prolazu uz objekte moţe biti: 
o za STP uz posebne mjere zaštite (plastiĉna ili ĉeliĉna zaštitna cijev) 1,0 m 
o za VTP uz posebne mjere zaštite (plastiĉna ili ĉeliĉna zaštitna cijev) 7,0 m 

 

5.5. Vodovodna mreţa 

Članak 41. 
Trase, koridori i površine za infrastrukturni sustav vodoopskrbe prikazani su na kartografskom prikazu u mjerilu 1:25000. 
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata vodovodne mreţe, trase, koridori i površine za vodovodnu mreţu 
odreĊeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniĉkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. 
Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviĊenog ovim planom.   
 

Uvjeti priključenja 
Prikljuĉivanje graĊevina na vodovodnu mreţu moguće je u graĊevinskim podruĉjima naselja i podruĉjima izdvojene namjene 
izvan naselja na naĉin propisan od nadleţnog distributera.  
 

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana 
Za ove objekte nadleţni distributer će omogućiti prikljuĉivanje na vodovodnu mreţu ako su zadovoljili slijedeće posebne uvjete:  

 prikljuĉni vodovi vodovodne mreţe moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod površine tla 

 spajanje na javnu vodovodnu mreţu vrši se preko vodomjernog okna u kojem je montiran vodomjer 

 vodomjerno okno mora biti smješteno na lako dostupnom mjestu, svijetlog otvora najmanje 80×80 cm 
Uvjeti prikljuĉenja i suglasnost nadleţnog distributera za prikljuĉivanje na vodovodnu mreţu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i 
graĊevinske dozvole. 
 

Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana  
Za ove objekte nadleţni distributer odredit će uvjete prikljuĉenja pri izradi urbanistiĉkog ili detaljnog plana ureĊenja.  
Pri izradi projekata za novu vodovodnu mreţu na podruĉju općine treba se pridrţavati slijedećih općih uvjeta: 

 Vodovi vodovodne mreţe ukapaju se najmanje 80.0 cm ispod površine tla. Profili vodova odredit će se projektom mreţe 
za svako pojedino naselje. 

 Uz javne prometnice u naseljima izvodi se hidrantska mreţa s nadzemnim hidrantima, a sve prema pravilniku o 
hidrantskoj mreţi za gašenje od poţara (NN broj 08/06). 

 Na površinama gospodarske namjene korisnici će izvoditi zasebne interne vodovodne mreţe sa hidrantima za 
protupoţarnu zaštitu. 

5.6. Odvodnja otpadnih voda 

Članak 42. 
Trase, koridori i površine za infrastrukturni sustav odvodnje prikazani su na kartografskom prikazu plana u mjerilu 1:25000. 
Na podruĉju Općine Dubravica nema izgraĊenog sustava javne odvodnje. 
Plansko rješenje odvodnje otpadnih voda za podruĉje Općine Dubravica treba biti usklaĊeno sa Odlukom o odvodnji otpadnih 
voda Općine Dubravica (Glasnik Zagrebaĉke ţupanije 09/06). 
Na podruĉju Općine Dubravica planiran je razdjeljni sustav koji ĉine oborinski i fekalni kanali odvodnje (osim za centralni dio 
naselja Dubravica polurazdjeljni, sa rasterećenjem oborinskih voda u lokalne vodotoke, potoke i kanale) sa odvodnjom na 
Centralni ureĊaj za proĉišćavanje otpadnih voda u Općini Marija Gorica (U Kraju Donjem), nastavno u vodotok Sutlu. 
Do izgradnje sustava javne odvodnje otpadne vode će se odvoditi u sabirne jame ili lokalni sustav na naĉin propisan gore 



navedenom Odlukom. 
Naĉin odvodnje i uvjeti ispuštanja otpadnih voda, kao i potencijalno oneĉišćenih oborinskih voda, propisuje se vodopravnim 
aktima u skladu s pozitivnim propisima, osim za odvodnju otpadnih voda iz stambenih graĊevina i sl. u kojima se voda koristi 
iskljuĉivo za piće i sanitarne potrebe, za što vodopravni uvjeti nisu potrebni. 
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata odvodne mreţe, trase, koridori i površine za mreţu odvodnje otpadnih 
voda odreĊeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniĉkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na 
terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviĊenog ovim planom.   
Kod izgradnje graĊevina i ureĊivanja površina koji se vrše neposrednom provedbom ovog plana nadleţni distributer će 
omogućiti prikljuĉivanje na mreţu odvodnje otpadnih voda ako su zadovoljili slijedeće posebne uvjete:  

 prikljuĉni vodovi odvodne mreţe moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod površine tla 

 spajanje na javnu odvodnu mreţu vrši se preko revizionog okna ĉija kota dna mora biti viša od kote dna kanala odvodne 
mreţe na koju se okno spaja  

 reviziono okno mora biti smješteno na lako dostupnom mjestu,  
Za graĊevine i površine za koje je predviĊena posredna provedba ovog plana (izrada detaljnijih urbanistiĉkih planova) nadleţni 
distributer će posebne uvjete prikljuĉenja utvrditi u tom postupku. 
Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda otpadne vode kućanstava mogu  se upuštati u nepropusne sabirne jame koje se 
moraju redovito prazniti po ovlaštenom poduzeću. Sabirne jame se mogu koristiti samo ako su izvedene od vodonepropusnih 
materijala, o ĉemu treba pribaviti potvrdu ovlaštene organizacije. Sabirne jame moraju biti udaljene najmanje 15 m od 
stambenih graĊevina i granica parcele prema ulici, najmanje 3 m od ostalih granica parcele, te najmanje 15 m od bunara.  
Otpadne vode iz gospodarskih graĊevina i površina koje imaju nepovoljan uticaj na okoliš moraju se obraditi prije upuštanja u 
kanalizacioni sustav, sve prema Odluci o odvodnji otpadnih voda Općine Dubravica. Naĉin obrade navedenih otpadnih voda 
utvrĊuje se u tehnološkom projektu. 
Potencijalno zauljene oborinske vode s prometnih površina i parkirališta vozila, trebaju se proĉistiti na separatoru ulja i upustiti 
putem internog sustava oborinske odvodnje u otvorene ili djelomiĉno zacjevljene cestovne jarke, melioracijske kanale ili lokalne 
recipijente. 
U sluĉaju da se ispuštanje oborinskih voda planira u kanal ili recipijent koji je u nadleţnosti Hrvatskih voda detalje ispuštanja 
istih treba uskladiti sa Sluţbom zaštite od štetnog djelovanja voda Vodnogospodarskog odjela za slivno podruĉje Grada 
Zagreba. 
Rješenje odvodnje oborinskih voda ne smije ugroţavati interese drugih pravnih i/ili fiziĉkih osoba. Uvjetno ĉiste oborinske vode s 
krovnih površina smiju se upustiti po površini vlastitog terena.  

5.7. Uvjeti za zaštitne i regulacijske građevine 

Članak 43. 
Za vodotokove na podruĉju općine planom se utvrĊuje inundacijski pojas potreban za njihovo odrţavanje. Kod potoka 
inundacijski pojas je širine  6 m od obale vodotoka odnosno 20 m od noţice izvedenog ili planiranog nasipa. Unutar 
inundacijskog pojasa zabranjuje se sva izgradnja, sadnja stabala ili bilo kakvi drugi radovi koji bi mogli onemogućiti pristup do 
vodotoka. Površine unutar inundacijskih pojasa mogu se koristiti u poljoprivredne svrhe.  
U projektima regulacije vodotoka postojeće stanje vegetacije mora se dokumentirati geodetskim i fotografskim snimkama, a u 
projektu se moraju predvidjeti mjere zaštite vegetacije kod izvoĊenja radova, te mjere obnove autohtone vegetacije po završetku 
radova na regulaciji vodotoka. U toku izvoĊenja neophodnih i nuţnih regulacija vodotoka potrebno je zaštititi svu vegetaciju koja 
ne predstavlja prepreku izvoĊenju radova. Nakon završetka radova uz korita vodotoka treba obnoviti autohtonu vegetaciju. 

6. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina 

6.1. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti 

Članak 44. 
Planom se utvrđuju sljedeće mjere i uvjeti zaštite prirode: 

 u Planu prirodu treba štititi oĉuvanjem biološke i krajobrazne raznolikosti te zaštitom prirodnih vrijednosti, a to su 
zaštićena podruĉja, zaštićene svojte te zaštićeni minerali i fosili. 

 na podruĉju Općine Dubravica od zaštićenih podruĉja nalaze se ĉret Dubravica s okolnom šumom Dubrava, koji je 
zaštićen temeljem Zakona o zaštiti prirode u kategoriji posebnog rezervata (botaniĉki). U posebnom rezervatu nisu 
dopuštene radnje i djelatnosti koje mogu narušiti svojstva zbog kojih je proglašen rezervatom (NN 70/05.) Za podruĉje 
posebnog rezervata treba sukladno Zakonu o zaštiti prirode donijeti plan upravljanja koji će odreĊivati razvojne 
smjernice, naĉin provoĊenja zaštite, naĉin korištenja i upravljanja te pobliţe smjernice za zaštitu i oĉuvanje prirodnih 
vrijednosti zaštićenog podruĉja uz uvaţavanje potreba lokalnog stanovništva. 

 Za graĊenje i izvoĊenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraţiti uvjete zaštite prirode i/ili dopuštenje nadleţnog 
tijela drţavne uprave sukladno Zakonu o zaštiti prirode. 

 Na podruĉju Općine potrebno je napraviti analizu prirodnih vrijednosti te na osnovu toga predloţiti podruĉja za zaštitu 
temeljem Zakona o zaštiti prirode ili odrediti podruĉja koja će se štititi odredbana za provoĊenje plana kao osobito 
vrijedan prirodni predio. 

 U cilju oĉuvanja prirodne biološke raznolikosti treba oĉuvati postojeće šumske površine, šumske rubove, ţivice koji se 
nalaze izmeĊu obradivih površina, te zabraniti njihovo pretvaranje u obradive površine, osobito štititi podruĉja prirodnih 
vodotoka i lokvi od neprimjerenih zahvata i radnji kao ekološki vrijedna podruĉja. 

 Pri oblikovanju graĊevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale i boje prilagoĊene 
prirodnim obiljeţjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi. 

 Prilikom zahvata na ureĊenju i regulaciji vodotoka s ciljem spreĉavanja štetnog djelovanja voda (nastanak bujica i 
erozije) treba prethodno snimiti postojeće stanje te planirati zahvat na naĉin da se zadrţi doprirodno stanje vodotoka. 

 Pri planiranju trasa novih prometnica uvaţavati specifiĉnosti reljefa i vegetacijski pokrov na naĉin da se utjecaj na 
krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju moguću mjeru. 

 Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno korištenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrţivo 
korištenje obnovljivih prirodnih izvora. Korištenje prirodnih dobara u podruĉju obuhvata Plana moţe se planirati samo 
temeljem programa/planova gospodarenja/upravljanja u šumarstvu, lovstvu, vodnom gospodarstvu, rudarstvu i dr. Koji 



sadrţe uvjete i mjere zaštite prirode, Ministarstva kulture (ministarstva nadleţnog za poslove zaštite prirode). 

 Otkriće svakog minerala i /ili fosila koji bi mogao predstavljati zaštićenu prirodnu vrijednost, obavezno je prijaviti Upravi 
za zaštitu prirode, Ministarstva kulture, u roku od 8 dana. 

 Ekološki vrijedna podruĉja koja se nalaze na podruĉju Općine treba saĉuvati i vrednovati u skladu sa Zakonom o zaštiti 
prirode i Pravilnikom  o vrstama stanišnih tipova, karti staništa, ugroţenim i rijetkim stanišnim tipovima te mjerama za 
oĉuvanje stanišnih tipova (NN 07/06) 

 Na podruĉju PPUO Dubravica treba provoditi sljedeće mjere oĉuvanja: 

 Osigurati povoljnu koliĉinu vode u vodenim i moĉvarnim staništima koja je nuţna za opstanak staništa i 
njihovih znaĉajnih bioloških vrsta i oĉuvati povezanost vodnog toka. 

 Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog reţima vodenih i moĉvarnih staništa ukoliko to nije 
potrebno za zaštitu ţivota ljudi i naselja. 

 U zaštiti od štetnog djelovanja voda dati prednost korištenju prirodnih retencija i vodotoka kao prostora za 
zadrţavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju. 

 Gospodariti travnjacima putem ispaše i reţimom košnje, prilagoĊenim stanišnom tipu te oĉuvati biološke 
vrste znaĉajne za stanišni tip što podrazumijeva neunošenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski 
modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih svojti biljaka i ţivotinja. 

 Oĉuvati povoljan omjer izmeĊu travnjaka i šikara, ukljuĉujući i sprjeĉavanje zarašćivanje travnjaka i dr. 

 U gospodarenju šumama osigurati prikladnu brigu za oĉuvanje ugroţenih i rijetkih divljih svojti te sustavno 
praćenje njihova stanja. U gospodarenju šumama oĉuvati u najvećoj mjeri šumske ĉistine (livade, pašnjaci i 
dr.) i šumske rubove. Prilikom dovršnog sijeka većih šumskih površina, gdje god je moguće i prikladno, 
ostavljati manje neposjeĉene površine. 

Podruĉje obuhvata PPUO Dubravica preklapa se s podruĉjima Ekološke mreţe Republike Hrvatske koja je proglašena 
Uredbom Vlade Republike Hrvatske (NN 109/07) odnosno tu se nalaze podruĉja vaţna za divlje svojte i stanišne tipove 
HR2000670 Cret Dubravica. Slijedom navedenog, za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati 
bitan utjecaj na ekološki znaĉajno podruĉje ili zaštićenu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predviĊenu za zaštitu, treba 
ocijeniti, sukladno Zakonu o zaštiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve oĉuvanja tog  ekološki znaĉajnog 
podruĉja ili zaštićene prirodne vrijednosti. 

6.2. Stanje pravne zaštite kulturnih dobara 

Članak 45. 
Pojedinaĉne graĊevine, sklopovi, parcele i predjeli zaštite, koji se ovim Prostornim planom smatraju zaštićenima, prikazani su 
na kartografskim prikazima te su pojedinaĉno iskazani u slijedećem pregledu: 
 
Kulturna dobra upisana u Registar nepokretnih kulturnih dobara (R):  

 nema 
Kulturna dobra zaštićena rješenjem o preventivnoj zaštiti (P): 

u grupi sakralnih graĊevina:  

 Ţupna crkva sv. Ane, Rozga 

 kapela Majke Boţje Lušaĉke, Rozga 
u grupi civilnih graĊevina:  

 Zgrada ţupnog dvora, Rozga 
Kulturna dobra predloţena za upis u Registar (PR): 
za upis u Registar predloţena su kulturna dobra zaštićena rješenjem o preventivnoj zaštiti te: 

u grupi civilnih graĊevina:  

 Stambena kuća s apotekom, Rozga 

 Vila Strunjak, Vuĉilĉevo 
Kulturna dobra koja se štite odredbama ovog plana (ZPP): 

u grupi povijesnih naselja (dijelova naselja):  

 Dubravica, povijesna jezgra naselja 

 Rozga, dio povijesnog naselja 

 Vuĉilĉevo, dio povijesnog naselja 
u grupi sakralnih graĊevina:  

 kapela Majke Boţje Lurdske, Lugarski Breg 

 kapela Sv. Antuna Padovanskog, Bobovec Rozganski 
u grupi kapela poklonaca i raspela: 

 Kapela poklonac, Dubravica 

 Kapela poklonac sv. Vida, Rozga 

 Kapela poklonac Majke Boţje Lušaĉke, Rozga 

 Raspelo Dubravica 

 Raspelo Vuĉilĉevo 

 Raspelo Kraj Gornji 
u grupi javnih graĊevina: 

 Zgrada stare škole, Dubravica 

 Zgrada vatrogasnog doma, Dubravica 
u grupi stambenih graĊevina: 

 Kuća za uĉitelje, Dubravica 

 Kuća s trgovinom, Bobovec Rozganski 189 

 Kuća s trgovinom, Bobovec Rozganski 205 

 Stambena kuća, Kraj Gornji 60 

 Stambena kuća, Prosinec 70 

 Stambena kuća, Prosinec 79 

 Stambena kuća, Prosinec 88 



u grupi gospodarskih graĊevina: 

 Gospodarska zgrada, Dubravica 
u grupi memorijalnih graĊevina i obiljeţja: 

 Mjesno groblje, Rozga 

 Spomen ploĉa na rodnoj kući Pavla Štoosa, Dubravica 

 Spomenik Pavlu Štoosu, Dubravica 
u grupi arheoloških lokaliteta:  

 Lokalitet srušene kurije Oršić, Dubravica 

 Kapela M.B.Lušaĉke i groblje 
u grupi krajolika:  

 Podruĉje doline Sutle 

 padine istoĉno od Rozge i Dubravice 

6.3. Mjere zaštite kulturno povijesne baštine 

Članak 46. 
Mjere zaštite kulturno povijesne baštine primjenjuju se na graĊevine i pripadajuće parcele koji su kao kulturna dobra upisana u 
Registar (R) i koja su zaštićena rješenjem o preventivnoj zaštiti (P).  
Za sve zahvate na ovim registriranim i  preventivno zaštićenim kulturnim dobrima, posebne uvjete će propisati nadleţna uprava 
za zaštitu kulturne baštine u postupku ishoĊenja lokacijske dozvole. Za ove graĊevine kao najmanja granica zaštite utvrĊuje se 
pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio. 
Za ove se graĊevine obavezno primjenjuju sljedeće mjere zaštite:  

 prije bilo kakvih graĊevinskih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska istraţivanja ĉiji se 
rezultati ugraĊuju u projekt obnove i sanacije  

 za vrijeme izvoĊenja graĊevinskih radova potrebno je osigurati stalan konzervatorski nadzor  

 u zonama ekspozicije ovih graĊevina (zona zaštite krajolika) za svu novu gradnju potrebno je ishoditi posebne 
uvjete nadleţne uprave za zaštitu kulturne baštine. 

Kod izdavanja lokacijskih i graĊevinskih dozvola u zoni zaštite (zona B) ili kontaktnoj zoni (zona E) povijesnog naselja ili 
povijesnog graditeljskog sklopa potrebno je osobito paţljivo ĉuvati mikroambijent naselja. Novu izgradnju treba uskladiti sa 
zateĉenim tlocrtnim i visinskim veliĉinama postojećih zgrada kako bi se ustrojio skladan graditeljsko ambijentalni sklop. 
 
Oblikovanjem novih zgrada u kontaktnoj zoni (zona E) mora se uspostaviti harmoniĉni odnos sa postojećom graĊevnom 
strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovova, upotrebi materijala završnog oblikovanja i kolorita.  
Vrijedne stambene i gospodarske zgrade koje su ovim planom evidentirane kao kulturna baština koja se štiti odredbama ovog 
plana (ZPP) te se mogu prenamijeniti za poslovne, trgovaĉke ili ugostiteljske namjene, predstavljanje i promidţbu tradicijskoga 
graditeljstva, i druge namjene.  
U sklopu izrade Urbanistiĉkog plana ureĊenja Dubravice treba izraditi detaljnu konzervatorsku podloga za povijesno naselje 
Dubravica. 
U podruĉjima dijelova krajolika su detaljnijom valorizacijom izdvojena kao «podruĉja izrazitih vrijednosti za identitet prostora», u 
postupku izdavanja lokacijskih i graĊevinskih dozvola potrebno je posebno temeljito utvrditi odnos novih objekata i prostornih 
dominanti u krajoliku. Ne moţe se odobriti gradnja koja bi poloţajem, gabaritom ili oblikovanjem mogla  zakloniti slikovite vidike, 
povijesne graĊevine vidljive u slici mjesta (dominante – crkve i kapele) ili vrijedne i dobro uoĉljive graditeljske sklopove (dvorce i 
kurije).  
U podruĉjima krajolika ovim se planom utvrĊuje obveza oĉuvanja tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljišta, ako je to moguće, 
poticanje autohtonih poljodjelskih kultura i sadnja autohtonog bilja, te revitalizacija napuštenih vinograda. 
Na podruĉju zaštićenog krajolika izvan graĊevnog podruĉja moguća je izgradnja samo klijeti i spremišta voća pod uvjetima 
propisanim odredbama ovoga Plana.  
Za arheološke lokalitete koji su evidentirani (ZPP) na temelju povremenih nalaza ili su pretpostavljeni i oĉekuju se mogući 
nalazi, a ne postoje toĉno utvrĊene granice zaštite ne propisuju se direktivne mjere zaštite već je prije izvoĊenja zemljanih 
radova koji prethode graĊevinskim, potrebno provesti arheološka istraţivanja te upozoriti naruĉitelje radova na moguće nalaze 
zbog ĉega je potreban pojaĉani oprez. Preporuĉa se detaljno istraţivanje i konzervacija nalaza uz mogućnost korištenja metode 
anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim sluĉajevima i parcijalne dislokacije. U podruĉjima kojim se ovim planom 
predviĊa izgradnja objekata, a prostor nije izgraĊen i priveden namjeni temeljem dosadašnjih prostornih planova, obvezuje se 
nositelj zahvata da tijekom izrade istraţnih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoliš osigura arheološko istraţivanje 
rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloških nalaza u prostoru i njihova valorizacija.    Investitor   izgradnje   na   
takvom   prostoru   ima obavezu obaviti arheološka istraţivanja ili sondiranja prema uputama konzervatorskog odjela a u sluĉaju 
veoma vaţnog arheološkog nalaza moţe doći do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza.  Ako se zbog 
znaĉaja nalaza istraţeni prostori obvezno prezentiraju in situ, projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i 
planovi i projekti izgradnje objekata i ureĊivanja zemljišta.  

6.4. Upravni postupak pri zaštiti kulturno povijesne baštine 

Članak 47. 
Odredbe za uspostavu i provoĊenje mjera zaštite i obnove kulturne baštine proizlaze iz zakonskih propisa. 
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeţu slijedeći zahvati na zaštićenim i preventivno zaštićenim graĊevinama, 
sklopovima, predjelima i lokalitetima (oznaka R i P):  

 popravak i odrţavanje postojećih graĊevina  

 nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i graĊevne prilagodbe (adaptacije), rušenja i uklanjanja graĊevina ili njihovih 
dijelova  

 novogradnje na zaštićenim parcelama ili unutar zaštićenih predjela  

 funkcionalne prenamjene postojećih graĊevina  

 izvoĊenje radova na arheološkim lokalitetima 
U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na graĊevinama, graĊevnim sklopovima, predjelima (zonama) i 
lokalitetima, koji su ovim planom popisani kao zaštićeni (oznaka R) ili preventivno zaštićeni (oznaka P) u postupku ishoĊenja 



odobrenja za zahvat u prostoru potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti: 

 posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole) 

 prethodno odobrenje (u postupku izdavanja graĊevne dozvole) 

 nadzor u svim fazama radova koji provodi nadleţna Uprava za zaštitu kulturne baštine 
Zaštićenim graĊevinama, kod kojih su utvrĊena spomeniĉka svojstva i na koje se obvezatno primjenjuju sve navedene 
(spomeniĉke) odredbe, smatraju se sve graĊevine i lokaliteti koji su u ovim planom popisane kao: registrirani (oznaka R) ili 
predloţeni za zaštitu (oznaka P)  
Za graĊevine ili lokalitete koji su ovim planom popisani kao evidentirana baština (ZPP) najĉešće lokalne vaţnosti, opisani 
postupak nije obvezan, a odobrenja za gradnju se izdaju na temelju mjera zaštite propisanih ovim planom.  
Za graĊevine i lokalitete predloţene za zaštitu (oznaka PR) nadleţni konzervatorski odjel po sluţbenoj će duţnosti pokrenuti 
postupak dokumentiranja te donošenja rješenja o zaštiti. Do provedbe ovog postupka za ove će se graĊevine primjenjivati mjere 
zaštite propisane ovim planom. Nakon donošenja rješenja o zaštiti isto treba dostaviti tijelu nadleţnom za izdavanje odobrenja 
za zahvate u prostoru koje će dalje postupati sukladno mjerama utvrĊenim u rješenju i propisanom upravnom postupku u stavku 
1. ovog ĉlanka. 

7. Postupanje s otpadom  

Članak 48. 
Komunalni otpad sa podruĉja Općine Dubravica odlagat će se na postojećoj ureĊenoj deponiji komunalnog otpada van Općine 
Dubravica. Cjelovito rješenje zbrinjavanja komunalnog otpada utvrdit će se na razini Zagrebaĉke Ţupanije odreĊivanjem 
optimalnog broja i lokacija za deponije. Na podruĉju Općine Dubravica ovim planom nisu predviĊene lokacije za deponije 
otpada. 
Planskim mjerama i sustavnom edukacijom stanovništva poticat će se izdvajanje organske komponente kućnog i biološkog 
otpada, njihovo kompostiranje i korištenje u poljoprivredi. U svim naseljima predviĊa se ureĊenje reciklaţnih dvorišta sa 
kontejnerima za odlaganje selektiranog otpada.     
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veće metalne kontejnere s poklopcem , 
odnosno na naĉin koji propisuje trgovaĉko društvo ovlašteno za prikupljanje i odvoz komunalnog otpada. 
U svim naseljima predviĊa se ureĊenje kontejnerskih otoka sa  kontejnerima za odlaganje selektivnog otpada. 
Na graĊevinskom podruĉju moţe se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad. 

8. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš  

Članak 49. 
U cilju osiguranja i oĉuvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta ţivota i rada, ovim Planom utvrĊuju se obveze, zadaci i 
smjernice za zaštitu tla, zraka, vode i zaštita od prekomjerne buke. 

Zaštita tla 

Vrlo vrijedno obradivo tlo kategorije P1 ne moţe se prenamjenovati u graĊevinsko zemljište te se slijedom toga na njemu ne 
mogu izvoditi nikakvi graĊevinski zahvati osim postavljanja infrastrukturnih sustava (dalekovodi, repetitori, odašiljaĉi, vodovodi 
itd). Na ostalim obradivim, te poljoprivrednim i šumskim tlima mogu se graditi graĊevine koje se prema ovim provedbenim 
odredbama mogu graditi izvan graĊevinskih podruĉja naselja.  

Zaštita voda 

Zaštita voda na podruĉju općine postići će se slijedećim mjerama: 

 gradnjom kanalizacije na podruĉjima bez kanalizacije  

 proĉišćavanjem otpadnih voda 
Planom je predviĊeno da će se sva naselja opskrbljivati vodom za piće iz javnog vodoopskrbnog sustava. Do izvedbe 
vodoopskrbnog sustava u svim naseljima opskrba vodom za piće vršit će se iz higijenski izgraĊenih zdenaca. 
Otpadne vode u naseljima odvodit će se javnom kanalizacijom do ureĊaja za proĉišćavanje otpadnih voda u Općini Marija 
Gorica. Do izvedbe javne kanalizacije otpadne vode će se sakupljati u nepropusnim sabirnim jamama. Praţnjenje sabirnih jama 
moţe se vršiti samo odvozom na ureĊaj za proĉišćavanje otpadnih voda.   
Podovi u gospodarskim graĊevinama u kojima se drţe ţivotinje moraju biti nepropusni za tekućinu i imati rigole za odvodnju 
gnojnice. Dno i stijenke gnojišta do visine od 50cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Gnojnica se ne 
smije ispuštati u vodotoke niti u odvodne kanale. 

Sklanjanje ljudi 

Sklanjanje ljudi osigurava se izgradnjom skloništa osnovne i dopunske zaštite, te prilagoĊavanjem pogodnih prirodnih, 
podrumskih i drugih pogodnih graĊevina za funkciju sklanjanja ljudi. Zone obvezne izgradnje skloništa su naselja s više od 2000 
stanovnika, te na podruĉju Općine Dubravica nema zona obavezne izgradnje skloništa. 

Zaštita od rušenja 

Prometnice unutar novih djelova  naselja moraju se projektirati na taj naĉin da razmak graĊevina od prometnice omogućuje da 
eventualne ruševine graĊevina ne zaprijeĉe prometnicu radi omogućavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim 
vozilima. 
Kod projektiranja graĊevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiĉnost (ili protivpotresno inţenjerstvo) sukladno utvrĊenom 
stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaĉine prema mikroseizmiĉnoj rajonizaciji Zagrebaĉke ţupanije. Za podruĉje Općine 
Dubravica odreĊen je osnovni stupanj seizmiĉnosti koji iznosi 8-9° MCS ljestvice.  
 
Zaštita stabilnosti tla 

Na podruĉju II, III i IV kategorije stabilnosti tla, što se smatraju ugroţenim dijelovima ĉovjekovog okoliša, mogu se obavljati 
samo radovi koji ne ugroţavaju stabilnost tla. 



Zemljišta i objekti na podruĉjima II,III i IV kategorije stabilnosti tla, mogu se koristiti samo tako da se korištenjem ne ugroţava 
stabilnost tla. Na podruĉjima II,III i IV kategorije stabilnosti tla, šumsko zemljište se ne smije pretvarati u voćnjake, vinograde, 
povrtnjake, oranice, livade ili u graĊevinsko zemljište, a sjeĉa šume moţe se dozvoliti samo ako se time ne ugroţava opstanak 
šumskog raslinstva. 
Na podruĉju III kategorije ne smije se na poljoprivrednim zemljištima mijenjati katastarske kulture, osim promjene u livade ili 
šume. 
Na podruĉjima IV kategorije ne smije se: 

 kopati jame, zdence, jarke, putove i sliĉno 

 izvoditi bilo kakve graĊevinske radove, izuzev radova na saniranju terena 

 obraĊivati zemljište u poljoprivredne svrhe 

 remetiti gornji pokrovni sloj zemlje (travnati sloj). 
Na podruĉjima III kategorije mogu se izdavati dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata ako se prethodno provedena 
geomehaniĉka istraţivanja. 
Dozvole na podruĉjima II,III i IV kategorije stabilnosti tla moraju sadrţavati obvezu investitora da naruĉi geomehaniĉka 
istraţivanja. 
Geomehaniĉka istraţivanja (na podruĉju II,III i IV kategorije stabilnosti tla) mogu izraĊivati samo poduzeća ili ustanove 
registrirane (i opremljene) za izvoĊenje geomehaniĉkih istraţnih radova. 
Za izdavanje dozvola za gradnju i rekonstrukciju objekata na podruĉju III kategorije potrebni su i vodopravni uvjeti. 
Na podruĉju IV kategorije moţe se iznimno moţe se iznimno odobriti gradnja objekta, ako se izvrše sanacioni radovi stabiliteta 
tla. 
Ukoliko je radovima na podruĉju II, III i IV kategrije stabilnosti tla predviĊen stalan ili povremen nadzor geomehaniĉara nad 
izvoĊenjem radova, investitor je duţan pridrţavati se uputa dobivenih od osobe ili ustanove koja vrši nadzor. Ukoliko nadzor 
geomehaniĉara nije posebno propisan, poduzeće, druge pravne osobe i graĊani korisnici odnosno vlasnici zemljišta objekata, 
duţni su prilikom izvoĊenja mjera osiguranja zemljišta od klizanja ili mjera saniranja terena pridrţavati se uputa poduzeća, 
odnosno druge organizacije registrirane za tu djelatnost koja je te mjere propisala. Korisnici odnosno vlasnici zemljišta i objekata 
što se nalaze na ugroţenim podruĉjima, duţni su nadleţnom vodnom gospodarstvu prijaviti svaku pojavu klizanja tla na 
zemljištu ili objektu što ga koriste odnosno kojega su vlasnici. 

Zaštita od poţara 

Zaštita od poţara ovisi o kvalitetnom procijenjivanju ugroţenosti od poţara i tako procijenjenim poţarnim opterećenjima, 
vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te drugim zahtjevima utvrĊenim prema Procjeni ugroţenosti od poţara i 
tehnoloških eksplozija Općine Dubravica, a provodi se prema Planu zaštite od poţara na podruĉju Općine Dubravica.  
Projektiranje s aspekta zaštite od poţara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih graĊevina provodi se po 
pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaćenim normama iz oblasti zaštite od poţara, te pravilima 
struke. 
Rekonstrukcije postojećih graĊevina u naseljima potrebno je projektirati na naĉin da se ne povećava ukupno postojeće poţarno 
opterećenje graĊevine ili naselja kao cjeline. Radi smanjenja poţarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija 
graĊevina graĊenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih prostora sa 
poţarno opasnim sadrţajima, odnosno zamijeniti ih poţarno neopasnim sadrţajima. 
Kod projektiranja planiranih graĊevina na podruĉju Općine Dubravica radi veće unificiranosti u odabiru mjera zaštite od poţara, 
prilikom procjene ugroţenosti graĊevine od poţara u prikazu mjera zaštite od poţara kao sastavnom dijelu projektne 
dokumentacije potrebno je primjenjivati vaţeće propise. 
Kod projektiranja nove vodovodne mreţe ili rekonstrukcije postojeće mreţe u naselju, obvezno je planiranje hidrantskog 
razvoda i postave nadzemnih hidranata. 
Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim završetkom projektirati sa okretištem za 
interventna vozila na njihovom kraju. 
Nove ceste i rekonstrukcije postojećih cesta sa dva vozna traka (dvosmjerne)  projektirati minimalne širine kolnika od 6 metara. 
Osigurati vatrogasne pristupe u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i 
142/03).Prilikom izrade prostornih planova uţih podruĉja za dijelova naselja s gustoćom izgraĊenosti graĊevinskog podruĉja 
većom od 30% i s većim nepokretnim poţarnim opterećenjem, interpolirane nove graĊevine ili rekonstrukciju postojećih 
projektirati s većim stupnjem vatrootpornosti (min F120), uz ograniĉenje broja etaţa, te uz obvezu izgradnje poţarnih zidova, 
ograniĉenje na poslovne namjene s minimalnim poţarnim opasnostima i projektiranje dodatnih mjera zaštite od poţara 
(vatrodojava i sl.).   

Zaštita od buke 

Najviše dopuštene razine buke na vanjskim površinama ne smiju biti veće od vrijednosti utvrĊenih u slijedećoj tablici: 

Namjena površine 
Najviše dopuštene 15-minutne razine Leq u dBA 

danju noću 

šport i rekreacija, kulturno - povijesni lokaliteti i parkovi   50 40 

stambena i mješovita namjena, škole i djeĉji vrtići            55 45 

mješovita namjena                       60 50 

gospodarska namjena 
Na granici ove zone buka ne smije prelaziti dopuštene 

razine u zoni s kojom graniĉi 

Na površinama gospodarske namjene na kojima se planira smještaj djelatnosti koje razvijaju veću razinu buke izvoditi zaštitu 
izgradnjom zaštitnih barijera ili sadnjom zaštitnog zelenila, a razine buke moraju se uskladiti sa vrijednostima navedenim u 
gornjoj tablici. 
U naseljenim mjestima zabranjeno je obavljati radove i djelatnosti koje razvijaju buku koja ometa noćni mir i odmor, u vremenu 
od 23 - 06 sati idućeg dana. 
Pri izradi prostornih planova uţih podruĉja, te projekata planiranih prometnica  zadrţati nivo buke u granicama dopustivim za 
pojedine namjene.  



Procjena utjecaja na okoliš 

Za prometne, energetske, vodne, proizvodne, sportske, turistiĉke, trgovaĉke i graĊevine na zaštićenim podruĉjima, te graĊevine 
za postupanje s otpadom i površine eksploatacije mineralnih sirovina obaveza izrade studije utjecaja na okoliš odreĊuje se u 
skladu sa posebnim propisom o procjeni utjecaja na okoliš.  

9. Mjere provedbe plana  

Članak 50. 
Provedba plana vršit će se na dva naĉina: 

 Neposrednom provedbom ovog plana 

 Izradom detaljnijih planova ĉija je obaveza izrade utvrĊena ovim planom  
 

Neposredna provedba plana  
Neposrednom provedbom plana smatra se izdavanje odobrenja za graĊenje na temelju lokacijskih uvjeta definiranih u 

ovom planu.  
Neposrednom provedbom mogu se graditi, rekonstruirati, dograĊivati i prenamjenovati objekti u skladu sa lokacijskim 

uvjetima propisanim u ovom planu.  
 
  Izrada detaljnijih planova  

Planom je odreĊena obaveza izrade detaljnijih planova za : 

 središnje naselje Općine, naselje Dubravica (u skladu sa ĉlankom 157. Prostornog plana ţupanije) 

 neizgraĊene površine gospodarske namjene i za sanaciju eksploatacionog polja Kriţne Gorice. 
Dijelovi graĊevnog podruĉja za koje je utvrĊena obaveza izrade urbanistiĉkih i detaljnih planova ureĊenja oznaĉeni su na 
kartografskom prikazu «Uvjeti korištenja i zaštite prostora» u mjerilu 1:25000; te na kartografskim prikazima graĊevinskih 
podruĉja naselja u mjerilu 1:5000.  

9.1. Obveza izrade prostornih planova 

Članak 51. 
Prostornim planom ureĊenja Općine odreĊeni su osnovni parametri za urbanistiĉke planove ureĊenja kako slijedi: 

 Urbanistiĉki plan ureĊenja (UPU) središta Dubravice, obuhvata 10,49ha 

 Urbanistiĉki plan ureĊenja (UPU) zone gospodarske namjene u naselju Prosinec, 3,82ha 

 Urbanistiĉki plan ureĊenja (UPU) zone gospodarske namjene u naselju Vuĉilĉevo, 4,68ha 

 Detaljni plan ureĊenja eksploatacionog polja Kriţne Gorice u naselju Bobovec Rozganski, 20,64 ha 
Granice obuhvata UPU-a prikazane su u grafiĉkom dijelu Plana u mjerilu 1:5000. Do usvajanja UPU središta Dubravice u 
izgraĊenom dijelu u njegovom se obuhvatu mogu izdavati odobrenja za gradnju na parcelama koje se nalaze uz postojeće 
javne prometnice oznaĉene na grafiĉkom prikazu plana. Takva se odobrenja izdaju u skladu sa lokacijskim uvjetima iz ovog 
plana. 
Do usvajanja UPU-a gospodarske  zone u naselju Prosinec i Vuĉilĉevo u njihovim se obuhvatima ne mogu izdavati odobrenja 
za gradnju. 
Prostornim planom ureĊenja općine odreĊeni su osnovni parametri za urbanistiĉki plan ureĊenja kako slijedi: 

 1. Urbanistički plan uređenja središta naselja Dubravica (10,49ha) 

namjena javna, mješovita, rekreacijska i stambena namjena, najmanje 20% obuhvata javna zelena površina 

promet preteţito pješaĉki promet, uz osiguranje dovoljnog broja parkirališnih mjesta za sadrţaje središta 
naselja  

uvjeti gradnje ukupni koeficijent izgraĊenosti najviše 0,35%, ukupni koeficijent iskorištenosti najviše 0,50; 
izgraĊenost pojedine parcele do 40%; visina do Prizemlje + 2 kata, najmanje 25% parcele visoko 
zelenilo 

 2. Urbanistički plan uređenja zone gospodarske namjene naselju Prosinec (3,82ha) 

namjena gospodarska, preteţito industrijska i zanatska namjena  

uvjeti gradnje ukupni koeficijent izgraĊenosti najviše 0,30%, ukupni koeficijent iskorištenosti najviše 0,50; 
izgraĊenost pojedine parcele do 50%; visina do Prizemlje + 2 kata 

promet, zelenilo najmanje 20% ukupne površine pod zelenilom 

 3. Urbanistički plan uređenja zone gospodarske namjene naselju Vučilčevo (4,68ha) 

namjena gospodarska, preteţito industrijska i zanatska namjena  

uvjeti gradnje ukupni koeficijent izgraĊenosti najviše 0,30%, ukupni koeficijent iskorištenosti najviše 0,50; 
izgraĊenost pojedine parcele do 50%; visina do Prizemlje + 2 kata 

promet, zelenilo najmanje 20% ukupne površine pod zelenilom 

 4. Detaljni plan uređenja eksploatacionog polja Kriţne Gorice 20,64 ha 

 Mogućnost eksploatacije uz uvjet da se nakon eksploatacije izvrši  sanacija(dovoĊenje u poĉetno 
stanje). 

 

9.2. Rekonstrukcija građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni 

Članak 52. 
Postojeće graĊevine, legalno izgraĊene, koje su smještene protivno namjeni površina utvrĊenoj ovim planom mogu se sanirati i 
rekonstruirati u obimu neophodnom za poboljšavanje uvjeta ţivota i rada. 
Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljšanje uvjeta ţivota i rada smatra se: 

1. za stambene graĊevine 

 obnova, sanacija i zamjena oštećenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova graĊevine u postojećim gabaritima 

 rekonstrukcija svih vrsta instalacija 

 dogradnja sanitarnih prostorija uz postojeće stambene graĊevine u najvećoj površini od 12 m
2
 



 adaptacija prostora unutar postojećeg gabarita u stambeni prostor 

 izgradnja dvostrešnog krovišta bez nadozida kod graĊevina s dotrajalim ravnim krovom 
2. za graĊevine druge namjene 

 obnova, sanacija i zamjena oštećenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova graĊevine 

 dogradnja sanitarija, garderoba, spremišta i sl. do najviše 16 m
2
 izgraĊenosti za graĊevine do 100 m

2
 brutto izgraĊene 

površine, odnosno do 5% ukupne brutto izgraĊene površine za veće graĊevine 

 prenamjena prostora pod uvjetom da novoplanirana djelatnost ne pogoršava stanje ĉovjekova okoliša 

 postavljanje montaţne garaţe za osobni automobil 

 zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena ureĊaja i instalacija vezanih za promjenu tehniĉkih rješenja za obavljanje 
planirane djelatnosti 

 rekonstrukcija i izgradnja prometnih površina  
 

 

 

III. ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 53. 
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluţbenom Glasniku Općine Dubravica. 
 

Članak 54. 
Stupanjem na snagu ove odluke na podruĉju Općine Dubravica prestaje se primjenjivati: 

 'Prostorni plan ureĊenja općine Dubravica' (“Glasnik Općine Dubravica 01/06). 
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